Zacatepec de Hidalgo, Morelos, a veinticinco de
junio de dos mil veintiuno.

VISTOS pararesolver en definitiva, respecto de
lo PRECRIPCION POSITIVA, promovida por ##*xkddxxk on
contfra de |g ¥**#x*¥xx% fgmbién conocido como **##xkdxts
y al *xxddxx - dentro de los autos del expediente
323/2019-1 relativo al juicio ORDINARIO CIVIL, radicado

en la Primera Secretaria, y

RESULTANDOS:

1.- Mediante escrito presentado el dos de julio de
dos mil diecinueve, ante la Oficialia de partes comUn de
éste Cuarto Distrito Judicial y que por turno correspondid
a éste entonces Juzgado Segundo Civil en Materia
Familiar y de Sucesiones de Primera Instancia del Cuarto
Distrito Judicial, comparecid ***#**#x¥*  demandado en
contra de |q #*#*xkxdix fambién conocido como ##ddisds

y al *xExExExEx Jas siguientes prestaciones:

a) “De |g **xxxxtixx tgmbién conocido como
Rakikiekxt, respectivamente  reclamo  las
siguientes:

1.- La declaracién judicial mediante sentencia definitiva
que la suscrita he obtenido el derecho de
propiedad objeto de la presente demanda por
prescripcion positiva o usucapion respecto del
bien inmueble que se ubica e identifica
registralmente  como ¥R tgmbién
conocido como ¥R tgmpbién conocido
como ¥R tgmbién  conocido como
Tkt tfambién conocido como ¥Rk g
cual tiene las siguientes medidas y colindancias:

AL NORTE EN #txtxistaion CON Htxitxit TRAMOS CON LOTE

AL SUR EN *#xxxxxxx CON LOTE NUMERQ *##sxtsonts

AL PONIENTE ##xstsekee CON  Fxtkatrst TRAMOS CON

El cual cuenta con una superficie aproximadamente de
ekt metros cuadrados. Con clave catastral

skeskok kskok kockok ok



Mismo que se encuentra inscrito ante el *****<xk hajo el
ELECTRONICQ #xxxtsarscts

Por haber transcurrido el tiempo necesario para prescribir
en los términos establecidos en el numeral 1238
fraccion | del Codigo Civil vigente en el Estado,
y por lo tanto, se ha generado en mi favor la
PRESCRIPCION ~ POSITIVA O  USUCAPION,
teniendo como base de mi accién, el contrato
verbal de compraventa de fechq **#ksksekx

2) Como consecuencia de lo anterior, la inscripcion de mi
derecho de propiedad ante ] *xsssssk,

3) El pago de gastos y costar que se generen por el
frdmite del presente juicio.

b._ DEL **********.

1.- La cancelacidon de los antecedentes registrales que se
encuentran inscritos ante dicha dependencia,
respecto alinmueble objeto de la presente litis y
que son los siguientes:

2.- La inscripcidn de mi derecho de propiedad con
nuevos datos de registro y/o folio real
inmobiliario, en los que conste la declaracién
judicial por usucapidn o prescripcion positiva a
mi favor respecto al inmueble materia del
presente juicio.

3.- El pago de gastos y costas que se generen por trdmite
del presente juicio.”

2.- Por auto de doce de agosto de dos mil
diecinueve, previa prevencion subsanada, ordenada en
auto diverso de cinco de julio de la misma anualidad, se
tuvo por admitida la demanda, ordendndose emplazar
y correr traslado a lg *#*#*#xkx+ fgmbjén conocido como
FhrkbrkExk y gl FrEExExEE* 60or conducto de su director; para

que dentro del término de diez dias comparecieran a



dar contfestacion a la demanda incoada en su confra;
asi mismo, se ordend girar oficios correspondientes a
diversas Instituciones para que en un plazo de Cinco
Dias, proporcionaran dafto alguno del domicilio de la
parte demandada *#**##x#xk* tgmbjén conocido como
*haxkdxrd* de los cuales todos informaron mediante oficio
qgue no se localizd registro alguno del domicilio de la
demandada. El emplazamiento ql *****x*x*x sa reqlizd el

freinta y uno de octubre de dos mil diecinueve.

3.- Por autos diversos del veintiocho de agosto de
dos mil diecinueve, se tuvieron q:. e| *ixixk y gl
TRtk de| Feeekx Bl primero informd que no se
encontrd registro alguno respecto a la **#*xds* fgmbién
conocido como **k#xkExxk  Mienfras que el segundo
informd que se encontrd registro de domicilio del antes

mencionado, el ubicado en [q x|

4.- Por auto de tres de septiembre de dos mil
diecinueve, se tuvo ql **xkxxk informando mediante
oficio que no se localizd registro respecto *dxddxders

también conocido como *¥##xsskskEx

5.- Por auto de cuatro de septiembre de dos mil
diecinueve, se tuvo al **xkxkxk informando mediante
oficio que no se localizd registro respecto *dxddxdesrs

también conocido como *¥##xksksksEx

6.- Por auto de veinticinco de septiembre de dos
mil diecinueve, se ftuvo aql *®eExinformando
mediante oficio que no se localizd registro respecto

7.- Mediante acuerdo del veintisiete de noviembre

de dos mil diecinueve, atenta a la certificacidn hecha,



se fuvo q| ¥k en tiempo y forma, dando
contestacion a la demanda entablada en su contra y
con el contenido del mismo, se ordend dar vista a la
parte actora para que en un término de Tres Dias
manifestara 1o que a su derecho conviniera. Vista que
fue desahogada en tiempo y forma en auto de cinco de

diciembre de la misma anualidad.

8. Por auto de trece de enero de dos mil veinte,
atendiendo a que no se localizd registro alguno del
domicilio de la parte demandada *#*##xsxdx tambpjén
conocido como ****#x¥x¥* 5o ordend emplazar mediante
edictos que se publicarian por tres veces cada tres dias
en el periddico de mayo circulacion y mediante Boletin
Judicial que edita éste tribunal, concediéndole un plazo
de freinta dias para dar contestacion a la demanda

entablada en su contra.

9.- Por auto de dos de marzo de dos mi veinte, se
tuvo al Abogado Patrono de la parte actora, exhibiendo
tres ejemplares del peridédico “El Regional del Sur” y tres
ejemplares del Boletin Judicial que edita éste Tribunal. En
los que obran las publicaciones de los edictos que se
realizaron todos en fechas: dieciocho, veintiuno vy

veintiséis de febrero de dos mil veinte.

10.- Mediante auto de catorce de septiembre de
dos mil veinte, atenta a la cerfificacion secretarial
realizada, se acuso la rebeldia en que incurrié la parte
demandada  #x#xsdxdk fgmbién conocido como
*Exdxdkxd®r al no haber dado contestacion a la demanda
incoada en su contra, teniéndose por contestada en
sentido negativo, ordendndose que las siguientes
notificaciones aun las de cardcter personal, mediante

Boletin Judicial que edita éste Tribunal. Por Ultimo, se



senald dia y hora para la celebracion de la audiencia

de Conciliaciéon y Depuracion.

11.- El veinticuatro de noviembre de dos mil veinte,
tuvo verificativo la audiencia de Conciliacion vy
Depuracion, en la que se hizo constar la
incomparecencia de la parfe actorq ksessddsx — nj
persona que legalmente la representara, no obstante de
encontrarse debidamente notificada como obra en
autos, asi mismo, se hizo constar la incomparecencia de
la parte demandada **##*#*4+* fgmbién conocido como
ThERRIEIEX ni e FEREEEEX  NO oObstante de enconfrarse
debidamente nofificados. Diligencia en la que no fue
posible llegar a un acuerdo conciliatorio, por lo tanto, se
abrid el periodo probatorio, por el término de Ocho dias
para que las partes ofrecieran las pruebas que a su parte

correspondieran.

12.- Por auto de cuatro de diciembre de dos mil
veinte, se tuvo al Abogado Patrono de la parte actora,
ofreciendo las pruebas que a su parte correspondian de
las que se admitieron: la CONFESIONAL y DECLARACION
DE PARTE a cargo de la parte demandadaq Hk*ssddssk
también conocido como *##*##xtix | TESTIMONIAL
cargo de *eessersexy, sk | INSPECCION JUDICIAL
a cargo de la actuaria de la adscripcion en el domicilio
materia del presente juicio, las Documentales Publicas y
Privadas exhibidas y por Ultimo la Presuncional en su
doble aspecto, legal y humano vy la Instrumental de

actuaciones.

13.- El veintiddés de marzo de dos mil veinte, se
desahogd la Inspeccion Judicial readlizada por la

actuaria adscrita a éste Juzgado en el domicilio ubicado



en ¥R tombién conocido como  FRERRERRsRRx. R

14.- El veinticinco de marzo de dos mil veintiuno,
tuvo verificativo la audiencia de Pruebas y Alegatos, en
la que se hizo constar la comparecencia de la parte
actorg ***#kxxdExk - qsistida legalmente por su abogado
patrono, asi mismo, se hizo constar la incomparecencia
de la parte demandada *#*#x#xdxd tgmbjén conocido
encontfrarse debidamente nofificados. Diligencia en la
que, atendiendo a una omision de la actuaria de la
adscripcion, Unicamente se desahogd la Testimonial
ofrecida por la parte actora, a cargo de *xxksiek v
Frkrkrkrek éste Ultimo en sustitucion del primero ofrecido.
La cual se desahogd en sus términos. Por Ultimo, se tuvo
a la parte actora, desistiéndose a su mads entero
perjuicio, de la prueba de Declaracion de Parte a cargo

del demandado #*¥**#*xidx tampjén conocido como

Kok ek ok sk kb ok ok

15.- El veinticinco de mayo de dos mil veintiuno,
tuvo verificativo el desahogo de la continuacion de la
audiencia de Pruebas y Alegatos, en la que se hizo
constar la incomparecencia de la parte actora
*xrdxdExE pero si comparecio su abogado patrono, asi
mismo, se hizo constar la incomparecencia de la parte
demandada  #x#xsdxdk fgmbién conocido como
TkddrrkdEr y  del *EExxdEEx No obstante de encontrarse
debidamente notificados, desahogdndose en ese acto,
la confesional a cargo de la parte demandadq *##*sdsksks
también conocido como #**#*#x#xkk v an virtud de que el
mismo no compareciod a la presente audiencia, se hizo
efectivo el apercibimiento decretado en auto de siete

de abril del mismo ano, declardndolo Confeso de todas



y cada una de las posiciones calificadas de legales. Por
ultimo, toda vez que no se encuenfran pruebas
pendientes por desahogar, por asi permifirlo el estado
procesal de los autos, se turnaron los autos para dictar la
sentencia definitiva correspondiente en el presente
asunto; misma que ahora se pronuncia al tenor de lo

siguientes:

CONSIDERANDOS:

.- COMPETENCIA: Este juzgado es competente
para conocer y resolver el presente asunto de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 18, 23 y 34
Fraccion Il del Codigo Procesal Civil vigente vy, la via
infentada es la procedente en términos del articulo 349

del mismo ordenamiento legal, que a la letra disponen:

“ARTICULO 18.- Demanda ante érgano competente.
Toda demanda debe formularse por escrito ante
érgano jurisdiccional competente. Se entiende por
competencia del Juzgado o Tribunal, el limite de
juzgamiento que a cada uno de los érganos judiciales
le corresponde de acuerdo con los mandatos de la
Ley."”

“ARTICULO 23.- Criterios para fijar la competencia. La
competencia de los tribunales se determinard por la
materia, la cuantia, el grado v el territorio.”

“ARTICULO 34.- Competencia por razén de territorio. Es
érgano judicial competente por razén de territorio:

lll.- El de la ubicacién de la cosa, tratdndose de
pretensiones reales sobre inmuebles o de confroversias
derivadas del contrato de arrendamiento de
inmuebles. Si los bienes estuvieren situados en o
abarcaren dos o mds circunscripciones territoriales
judiciales, serd competente el que prevenga en el
conocimiento del negocio;”

“ARTICULO 349.- Del juicio civil ordinario. Los litigios
judiciales se tramitardn en la via ordinaria, con
excepcion de los que tengan senalado en este Codigo
una via distinta o tramitacién especial, siendo
aplicables las disposiciones de este Titulo, en lo
conducente, a los demds procedimientos establecidos
por este Ordenamiento.”



Hipotesis que tiene aplicacion en este asunto pues
el inmueble objeto del juicio estd ubicado en: *#x&xdxdxs
también conocido como **¥*#x#x4% tagmbjén conocido
como *xkxdrdid - fgmbién conocido como FEwEREREEx
también conocido como *******#x%  |ygar donde esta
autoridad ejerce jurisdiccion, por razon de ferritorio que
pudiera corresponder; en consecuencia, este Juzgado
es competente para conocer y resolver el presente
Juicio de Prescripcion Positiva o Usucapion, al
actualizarse como ya se dijo la hipdtesis legal, aunado a
lo anterior, ninguna de las partes impugnd dicha

competencia.

Siendo aplicable al caso, los criterios sustentados
por la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, que a la

letra dicen:

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
Instancia: Tercera Sala.

Epoca: 8a.

Tomo: VIl

Mayo

Tesis: 3a.

LXXV /91

Pagina: 43.

“PRESCRIPCION POSITIVA. LA COMPETENCIA PARA
CONOCER DEL JUICIO RELATIVA JUEZ DEL LUGAR DE
LA UBICACION DE LA COSA.

Tratdndose de un juicio en el que se
demanda la prescripcion positiva de un inmueble
resulta competente para conocer de dicho juicio,
el juez en cuya jurisdiccion se encuentra ubicado
el referido bien, esto es, obtener la declaratoria del
organo judicial de que ha operado la prescripcion
positiva en favor del actor respecto del inmueble
motivo de la controversia judicial.

Novena Epoca

Registro: 178665

Instancia: Primera Sala

Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta

XXI, Abril de 2005



Materia(s): Comun
Tesis: 1a. /J. 25/2005
Pagina: 576

PROCEDENCIA DE LA VIA. ES UN
PRESUPUESTO PROCESAL QUE DEBE ESTUDIARSE DE
OFICIO ANTES DE RESOLVER EL FONDO DE LA
CUESTION PLANTEADA.

El derecho a Ila tutela jurisdiccional
establecido por el articulo 17 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos no es
ilimitado, sino que estd restringido por diversas
condiciones y plazos utilizados para garantizar la
seguridad juridica. Asi, las leyes procesales
determinan cudl es la via en que debe intentarse
cada accion, por lo cual, la prosecucion de un
juicio en la forma establecida por aquéllas tiene
el cardcter de presupuesto procesal que debe
atenderse previamente a la decision de fondo,
porque el andlisis de las acciones sélo puede
llevarse a efecto si el juicio, en la via escogida por
el actor, es procedente, pues de no serlo, el Juez
estaria impedido para resolver sobre las acciones
planteadas. Por ello, el estudio de la procedencia
del juicio, al ser una cuestion de orden publico,
debe analizarse de oficio porque Ila ley
expresamente ordena el procedimiento en que
deben tramitarse las diversas controversias, sin
permitirse a los particulares adoptar diversas
formas de juicio salvo las excepciones
expresamente senaladas en la ley. En
consecuencia, aunque exista un auto que admita
la demanda y la via propuesta por la parte
solicitante, sin que la parte demandada la
hubiere impugnado mediante el recurso
correspondiente o a través de una excepcion,
ello no implica que, por el supuesto
consentimiento de los gobernados, la via
establecida por el legislador no deba tomarse en
cuenta. Por tanto, el juzgador estudiard de oficio
dicho presupuesto, porque de ofra manera se
vulnerarian las garantias de legalidad y seguridad
juridica  establecidas en el articulo 14
constitucional, de acuerdo con las cuales nadie
puede ser privado de la vida, de la libertad o de
sus propiedades, posesiones o derechos, sino
mediante juicio seguido antfe los fribunales
previamente establecidos, en el que se cumplan
las formalidades esenciales del procedimiento.
Luego entonces, el juzgador, en aras de
garantizar la seguridad juridica de las partes en el
proceso, debe asegurarse siempre de que la via
elegida por el solicitante de justicia sea la
procedente, en cualquier momento de Ila
contiendaq, incluso en el momento de dictar la
sentencia definitiva, por lo que debe realizar de
manera oficiosa el estudio de la procedencia de
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la via, aun cuando las partes no la hubieran
impugnado previamente.

Contradiccion de tesis 135/2004-PS. Entre las sustentadas
por los Tribunales Colegiados Tercero y Sexto, ambos en Materia
Civil del Primer Circuito y la anterior Tercera Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacién. 9 de febrero de 2005. Cinco votos.
Ponente: José Ramdn Cossio Diaz. Secretario: Fernando A. Casasola
Mendoza.

Tesis de jurisprudencia 25/2005. Aprobada
por la Primera Sala de este Alto Tribunal, en sesion
de fecha dos de marzo de dos mil cinco.

Il.- Por cuanto a la via elegida por la parte
actora, es la correcta en términos de lo previsto por el
articulo 661" del ordenamiento legal antes invocado,
que establece que los juicios declarativos de propiedad
se ejercitardn en la via ordinaria; dado que dicho
numeral establece que el hubiere poseido bienes
inmuebles por el tiempo y las condiciones exigidas por el
Codigo Civil para adquirirlos por prescripcion, puede
promover juicio contra el que aparezca como
propietario de ellos en el **** g fin de que se
declare que se ha consumado y que ha adquirido la
propiedad por virtud de la prescripcion y este juicio se
seguird en la via ordinaria; por lo tanto, en virtud de que
el objeto del presente asunto es la declaracion de
propiedad sobre un bien inmueble, la via elegida, es la

idonea.

1 ARTICULO 661.- Quién puede promover la declaraciéon de
propiedad. El que hubiere poseido bienes inmuebles por el tiempo y
las condiciones exigidas por el Cdédigo Civil para adquirirlos por
prescripcion, puede promover juicio contra el que aparezca como
propietario de ellos en el Registro Publico de la Propiedad, a fin de
que se declare que se ha consumado y que ha adquirido la
propiedad por virtud de la prescripcion. Este juicio se seguird en la
via ordinaria. No podrd ejercitarse ninguna pretension
contradictoria de dominio de inmuebles o de derechos reales
inscritos a nombre de persona o entidad determinada, sin que
previamente o a la vez se entable nulidad o cancelacion de la
inscripcion en que conste dicho dominio o derecho. El juicio
contradictorio se ventilard en la via ordinaria.
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lll.- En seguida se procede al estudio de la
legitimacion de las partes que intervienen en el presente
asunto, tanto en la causa como en el proceso, por ser
una obligacion de ésta Juzgadora para ser estudiada en
sentencia definitiva, asi tenemos que la legitimacion en
el proceso, debe ser entendida como un presupuesto
del procedimiento que se refiere o a la capacidad para
comparecer al juicio, para lo cual se requiere que el
compareciente esté en pleno ejercicio de sus derechos
civiles, o a la representacion de quien comparece a
nombre de otro, en este sentido, esta autoridad judicial
considera que la misma quedd plenamente acreditada
tanto de manera activa como pasiva, ello en virtud que
las partes tienen la aptitud e idoneidad para actuar en
un proceso, primeramente por el ejercicio del derecho
gue aduce tener la parte actorq ¥*¥*x&xxdx v Kor ser ésta
quien promueve por su propio derecho el juicio incoado,
y en segundo término por la legitimacion pasiva ad
procesum que tiene la parte demandada para actuar
en el juicio, dado que se entabld en su contra la
demanda instruida por la actora y fienen la ineludible
necesidad de defenderse juridicamente en juicio, asi
mismo, se determina que se encuentra acreditada la
legitimacion de *#*#**#x¥* Sqrqa comparecer a juicio
promoviendo por propio derecho, lo anterior en términos
del Contrato verbal celebrado entre el ahora finado
FhrkbrbErd y /o ¥E*FEXIEXE on sU cardcter de vendedory la
hoy actorg **#xxkd®* v que la persona que promueve
como actora en el presente juicio es **#*x&*xkk. on ese
tenory toda vez que del articulo 1226 del Codigo Civil en
vigor, se desprende que fiene capacidad para usucapir
quien cuente con un fitulo suficiente para darle derecho
de poseer; y en este caso si bien es cierto el actor no
exhibe la referida documental, cierto que es que un

titulo justo no se entiende un escrito, sino un acto juridico
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que por naturaleza es traslativo de propiedad o de
posesion; por ende, se fiene que este posee la facultad
o legitimacioén en el proceso para ejercitar la accidon que
pretende, pues funda su inferés juridico en el Contrato
verbal antes indicado que al efecto celebro con
FhEkxkdErdd y /o FExIEXXIEX on su cardcter de vendedor, y
*Ekxrd®xd+ en su cardcter de compradora, en el cual el
demandado *kExkkkdxk g /g kEkExkExEX fransfiere la
posesion del predio motivo de la litis q dxddxdds
*kdxkkrrRE o combio del pPAgo de $********** (**********) el
bien inmueble motivo del presente juicio de su
propiedad, como lo arguye la actora en su hecho

numero dos de su demanda, esto sin prejuzgar sobre la

eficacia de la referida para declarar procedente la

pretension ejercitada, toda vez gue esto serd materia del

estudio principal al andlizar los elementos indispensables

para la procedencia de la misma, es decir, los elementos

indispensables para dictar una sentencia favorable.

Asimismo, la legitimacién pasiva del demandado
con el Acta de Defuncidon nimero **¥*¥&x¥®x qg| libro
Trepickiokx,  de la oficidlia *#Rxx - con fecha de
Treplckiokx, en la oficialia #x#x#x*x% — de| Municipio de
piskickicleks por [g ¥y como fecha de fallecimiento
hkxrkrxdkt.  documental que se considera como
indubitable y como consecuencia hace prueba plena,
debido a que se encuentra certificada por un
funcionario publico en ejercicio de sus funciones como
es el Oficial del Registro Civil, siendo de explorado
derecho que el Registro Civil es una institucion de orden
publico y de interés social, por medio de la cual el Estado
inscribe, autoriza, certifica y da publicidad a los hechos y
actos constitutivos, modificativos o extintivos del estado
civil de las personas; asi pues, la referida documental

adquiere fe publica, y por tanto hace prueba plena, tal
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y como lo establece el numeral 341, especificamente en
la fraccion IV, en relacion directa con el articulo 404,
ambos del Coédigo Procesal Familiar del Estado de

Morelos.

Por cuanto a la legitimacion en la causa, ésta
debe ser entendida como una condicidon para obtener
sentencia favorable, consiste en la identidad del actor
con la persona a cuyo favor estd la ley; en
consecuencia, el actor estard legitimado en la causa
cuando ejercita un derecho que reamente le
corresponde, al respecto, el articulo 661 del Cdodigo
Procesal Civii en vigor del Estado de Morelos

textualmente refiere:

“..Quién puede promover la declaracién de
propiedad. El que hubiere poseido bienes inmuebles
por el tiempo y las condiciones exigidas por el
Cédigo Civil para adquirirlos por prescripcion, puede
promover juicio contra el que aparezca como
propietario de ellos en el Registro Publico de la
Propiedad, a fin de que se declare que se ha
consumado y que ha adquirido la propiedad por
virtud de la prescripcidn. Este juicio se seguird en la
via ordinaria...”

En ese sentido y por cuanto a la legitimacion
activa en la causa de la parte actorg *x#ssxsksx  go
determina que la misma se encuentra acreditada, o
anterior en base a que en su escrito de demanda, la
parte actora expone en el apartado de hechos haber
poseido el inmueble del cual demanda su prescripcion
positiva o usucapidn por el tiempo y las condiciones que
refiere el Cdédigo Civil para la figura juridica de la
prescripciéon, es decir encuadra en las hipdtesis que
prevé el dispositivo legal referido, asi mismo, por cuanto
a la legitimacion pasiva en la causa del demandado; la
SUCESION INTESTAMENTARIA a bienes del sefor ###sssssss
y/o ¥¥ExE:ExEXE o través de su sucesion, igualmente quedd

acreditada en base al Certificado de Libertad de
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Gravamen se desprende que *****&##%* gparece en el
skl como propietario del predio sobre el cual la
parte actora pretende su prescripcion, por tanto, la
actorqg **#*xx&d®* so encuentra facultada para promover
el presente juicio, lo que encuadra denfro de la hipotesis
prevista por el precepto 661 del dispositivo legal en
referencia. Sirve de apoyo a lo anterior los siguientes
criterios emitidos por la Suprema Corte de Justicia de la

Nacién que a la letra dicen:

Novena Epoca.

Instancia: Segunda Sala.

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta.
Tomo: VI,

Enero de 1998.

Tesis: 2a./J. 75/97.

Pagina: 351.

LEGITIMACION PROCESAL ACTIVA. CONCEPTO.
Por legitimacion procesal activa se entiende la
potestad legal para acudir al  érgano
jurisdiccional con la peticidn de que se inicie la
tframitaciéon del juicio o de una instancia. A esta
legitimacidn se le conoce con el nombre de ad
procesum y se produce cuando el derecho que
se cuestionard en el juicio es ejercitado en el
proceso por quien tiene aptitud para hacerlo
valer, a diferencia de la legitimacion ad
causam que implica tener la titularidad de ese
derecho cuestionado en el juicio. La
legitimacién en el proceso se produce cuando
la accidn es ejercitada en el juicio por aquel
que tiene aptitud para hacer valer el derecho
que se cuestionard, bien porque se ostente
como fitular de ese derecho o bien porque
cuente con la representaciéon legal de dicho
titular. La legitimacion ad procesum es requisito
para la procedencia del juicio, mientras que la
ad causam, lo es para que se pronuncie
sentencia favorable.

Tiene aplicacién el siguiente criterio emitido por
los Tribunales Colegiados de Circuito, con los datos e

identificacion y rubro que a continuacidn se citan:

Novena Epoca. Registro: 192533. Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito. Tesis Aislada.
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta. Tomo: Xl, Enero de 2000. Materia(s):
Civil.  Tesis: [1.70.C.28 C. Pdgina: 1033.
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PRESCRIPCION POSITIVA, LEGITIMACION PASIVA
EN EL JUICIO DE. El contenido del articulo 1156 del
Codigo Civil para el Distrito Federal, es claro al
senalar los requisitos que se deben reunir para
gjercitar la accion de prescripcion adquisitiva,
entre otros, que la accion se intente en contra de
quien aparece como propietario del inmueble,
en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio. En tales condiciones, solo a éste debe
demandarse en el juicio relativo, pues no se esta
en la hipodtesis de demandar también a quien o
quienes figuren como anteriores propietarios. Por
ende, no puede existir litisconsorcio pasivo con
respecto de aquellos que resultan ser causantes
del Jltimo propietario del inmueble a cuyo
nombre aparece inscrito en dicho Registro
PUblico. SEPTIMO TRIBUNAL COLEGIADO EN
MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. Amparo
directo 9397/99. Angel Castafeda Brito. 21 de
octubre de 1999. Unanimidad de votos. Ponente:
Anastacio Martinez Garcia. Secretario: José
Ybrain Herndndez Lima. Nota: Por ejecutoria de
fecha 16 de mayo de 2001, la Primera Sala
declaro inexistente la confradiccion de tesis
4/2000 en que participo el presente criterio.

Asi como, la siguiente jurisprudencia de la Novena

Epoca, con nUmero de registro: 196,956, de la Segunda

Sala, cuya fuente lo es el Semanario Judicial de la

Federacion y su Gaceta VI, Enero de 1998, pdgina: 351,

bajo el siguiente rubro y texto:

“LEGITIMACION PROCESAL ACTIVA.
CONCEPTO. Por legitimacion procesal activa se
entiende la potestad legal para acudir al érgano
jurisdiccional con la peticion de que se inicie la
framitacion del juicio o de una instancia. A esta
legitimacion se le conoce con el nhombre de ad
procesum y se produce cuando el derecho que se
cuestionard en el juicio es ejercitado en el proceso
por quien tiene aptitud para hacerlo valer, a
diferencia de la legitimaciéon ad causam que
implica tener la titularidad de ese derecho
cuestionado en el juicio. La legitimacion en el
proceso se produce cuando la accidén es
gjercitada en el juicio por aquel que tiene aptitud
para hacer valer el derecho que se cuestionard,
bien porque se ostente como fitular de ese
derecho o bien porque cuente con la
representacion legal de dicho titular. La
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legitimacion ad procesum es requisito para la
procedencia deljuicio, mientras que la ad causam,
lo es para que se pronuncie sentencia favorable.” -

Asi fambién resulta aplicable en lo conducente lo

dispuesto en la tesis de jurisprudencia de la Novena

Epoca, bajo el nUmero de registro 192,912, Instancia:

Tribunales Colegiados de Circuito, cuya fuente lo es el

Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta X,

Noviembre de 1999, pagina: 993, bajo el siguiente rubro

y texto:

“LEGITIMACION PASIVA. ES UNA CONDICION
NECESARIA PARA LA PROCEDENCIA DE LA ACCION,
NO UN PRESUPUESTO PARA EL EJERCICIO DE ESTA Y
SU ESTUDIO ES DE OFICIO EN CUALQUIER ETAPA DEL
PROCEDIMIENTO. No son lo mismo los presupuestos
para el ejercicio de la accion, que las condiciones
para la procedencia de ésta. Los primeros son los
requisitos para ejercer la accion y necesarios para
la admision de la demanda y la validez del
procedimiento, mientras que las segundas
constituyen las condiciones necesarias para el
acogimiento de Ila accion en la sentencia
definitiva. Una de esas condiciones es Ia
legitimacion en la causa o relacion juridica
sustancial (activa o pasiva) que se refiere a la
calidad de las partes en el juicio e implica que la
accion debe serintentada por el titular del derecho
y contra la persona obligada por la ley para
satisfacerlo; esa relacion juridica sustancial, como
una de las condiciones para acoger la accion, en
principio  corresponde al actor acreditarla
demostrando su calidad de titular del derecho y la
calidad de obligado del demandado; sin
embargo, debe analizarla el juzgador aun de oficio
e incluso el tribunal de alzada aunque no haya sido
tema de la apelacién. Por tanto, al determinar la
Sala responsable que Ila demandada en la
reconvencion carecia de legitimacion pasiva para
responder por la accién de prescripcion positiva,
no analizd un presupuesto procesal para el
gjercicio de la accidén ni un elemento de ésta sino
una condicion necesaria para su satisfaccion en la
sentencia y la podia analizar aunque no haya sido
tema de apelacion, pues no podia pronunciar un
fallo declarando procedente la accion que ejercio
el demandado en via de reconvencion, si no se
llamd ajuicio a una parte interesada y la persona a
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quien se reconvino No €s la persona que vincula la
ley con relacion a la prescripcion positiva.

IV.- ESTUDIO DE LAS DEFENSAS Y EXCEPCIONES.-

En primer término, por cuestion de método juridico, se

procede al estudio de las defensas y excepciones que

hizo valer el demandado **#¥¥***¥% ~onsistente en;

1.- LA FALTA DE ACCION Y DERECHO. Atribuible a
fodas y cada una de las prestaciones del libelo inicial de
demanda, toda vez que la parte actora no se encuentra
en ninguno de los supuestos para el reclamo de dichas
prestaciones.

2.- LA FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA ASi
COMO EN EL PROCESO. Toda vez que del escrito de
demanda se desprende que este ente registral no se
encuentra en algun supuesto para ser demandado,
menos aun, se acredita haber desplegado alguna
accion de la cual emane responsabilidad alguna, pues
como ha sido reiteradamente senalado nuestro objeto
es dar publicidad a actos juridicos formalizados o
decretados por entes extremos a este Organismo.

3.- LA DE CONTESTACION. Deriva de la forma,
términos, contenido y argumentos de hecho y de
derecho citados en la presente contestacion de
demanda en beneficio y conforme a los infereses del

$okkkkok ok kKK

4.- LA DE OBSCURIDAD E IRREGULARIDAD EN LA
DEMANDA. En razén de que la parte actora no es clara
en la narracion de los hechos de la demanda.

Por lo que corresponde a la excepcion marcada

con el numero 1 consistente en la Falta de Accion y

derecho, se refiere mds bien a una defensa de

negacion del derecho ejercitado, cuyo efecto juridico,

sélo consiste en negar la demanda, el de arrojar la

carga de la prueba al actor, y el de obligar a la Juez a

examinar todos los elementos constitutivos de la accidn,

ello serd tomado en cuenta en el momento de realizar

el estudio de la pretensidon principal, en consecuencia,

deberd estarse a lo resuelto en la presente sentencia

definitiva.
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En relacidon con la excepcidon marcada con el
numero 2, consistente en la falta de legitimacion y en el
proceso, la misma ya fue analizada en el considerando

Il de la presente resolucion.

Por cuanto ala excepcidon marcada con el niUmero
3 la misma no constituye propiamente una excepcion,
sino que se frata de simples argumentos tendientes a
desvirtuar la acciéon intentada por el actor, por lo cual
deberd estarse a lo que se resuelva al estudiar las

pretensiones reclamadas.

Respecto de la excepcidon marcada con el nUmero
4 cabe precisar que no constituye propiomente
hablando una excepcidon, pues la excepcidon es una
defensa que hace valer el demandado para retardar el
curso de la accidon o para destruirla, y la que alega el
demandado, no entra en esa division, puesto que ello no
es ofra cosa que los requisitos que debe cumplir la parte

actora en caso de salir beneficiado en este proceso.

V.- ESTUDIO DE LA ACCION PRINCIPAL.- En seguida
se procede al estudio de la accion infentada por la
actorg #sssdssdst  on contra de #*xdsxdsxt fgmbién
conocido como ***#*xkxkk textualmente las siguientes

pretensiones:

a) “De g e tgmbién conocido como
ekt respectivamente reclamo las siguientes:

l.- La declaracién judicial mediante sentencia
definitiva que la suscrita he obtenido el derecho
de propiedad objeto de la presente demanda
por prescripcion positiva o usucapion respecto
del bien inmueble que se ubica e identifica
registralmente como ********** tagmbien conocido
como et también  conocido como
también conocido como *****¥**x% o] cyal tiene
las siguientes medidas y colindancias:
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AL SUR EN #xistisixs CON LOTE NUMERQ ookt
AL PONIENTE t#ttickickk CON Aoskiotiok TRAMOS CON

El cual cuenta con una superficie aproximadamente
de ket metfros cuadrados. Con  clave

Mismo que se encuentrainscrito ante el ¥**¥*¥:x**x hajo
el registro ****kxxx g fojgs FEF**EEEX - da| tomo
ELECTRONICQ H#xtkarskockox

Por haber franscurrido el tiempo necesario para
prescribir en los términos establecidos en el
numeral 1238 fraccién | del Cédigo Civil vigente
en el Estado, y por lo tanto, se ha generado en mi
favor la PRESCRIPCION POSITIVA O USUCAPION,
teniendo como base de mi accidn, el contrato
verbal de compraventa de fechq #xtxkskkx

2) Como consecuencia de lo anterior, la inscripcion de
mi derecho de propiedad anfe e] *# ks

3) El pago de gastos y costar que se generen por el
trdmite del presente juicio.

b‘_ DEL **********.

1.- La cancelacion de los antecedentes registrales que
se encuentran inscritos ante dicha dependencia,
respecto al inmueble objeto de la presente litis y
que son los siguientes:

Volumen  ¥¥xxxtsxs Saccidn  FrxRxRErkx o Serie

2.- La inscripcién de mi derecho de propiedad con
nuevos datos de registfro y/o folio real inmobiliario,
en los que conste la declaracién judicial por
usucapién o prescripcion positiva a mi favor
respecto al inmueble materia del presente juicio.

3.- El pago de gastos y costas que se generen por
frdmite del presente juicio.”

Al respecto, el articulo 1237 del Cddigo Civil
vigente en el Estado de Morelos establece:
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ARTICULO 1237.- REQUISITOS PARA LA PRESCRIPCION
POSITIVA. La posesidn necesaria para adquirir bienes
o derechos reales, debe ser:

l.- En concepto de dueno, si se trata de adquirir
bienes, o en concepto de tfitular de un derecho real,
si se trata de adquirir este derecho;

Il.- Pacifica;

lll.- Continua;

IV.- PUblica; y

V.- Cierta.

Asi como, el arficulo 1238 cita:

ARTICULO *1238.- PRESCRIPCION ADQUISITIVA
SOBRE BIENES INMUEBLES DERECHOS REALES
SOBRE INMUEBLES. Los bienes inmuebles y los
derechos reales sobre inmuebles, susceptibles
de prescripcion positiva, se adquieren con los
requisitos mencionados y los que a
continuacién se establecen:

.- En cinco anos, cuando se poseen en
concepto de dueno o de fitular del derecho
real, con buena fe, y de manera pacifica,
continua, cierta y publica;

ll.- En cinco anos, cuando los inmuebles o
derechos reales hayan sido objeto de una
inscripcion;

lll. En diez anos, cuando se posean de mala fe,
si la posesidn es en concepto de propietario o
de fitular del derecho y se ejerce en forma
pacifica, continua, puUblica y de manera
cierta; y

IV.- Se aumentard en una tercera parte el
fiempo senalado en las fracciones | y I, si se
demuestra, por quien tenga interés juridico en
ello, que el poseedor de finca rustica no la ha
cultivado durante mds de tres aios, o que por
no haber hecho el poseedor de finca urbana
las  reparaciones necesarias, ésta  ha
permanecido deshabitada la mayor parte del
fiempo que ha estado en su poder.

En el presente caso, para acreditar su pretension,
la actora **#*#&xd%x - rafiere que celebrd contrato verbal

de compraventa el ***¥¥#F*F¥*x Aor una parte como

vendedor; *xxdddds®s y/O FdkEikd y, por ofra parte
como COMPRADORA, #¥#*x#dkxxk respecto del inmueble
ubicado en xRk tgmbién  conocido como
ek también conocido como FERERRERR - también

CONOCIdO comoQ ¥¥k¥x:kxkx - tampién conocido como
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ik, el cual  fiene las siguientes medidas  y

colindancias:

CON LOTE NUMERQ st
AL SUR EN #¥dxxxixx CON LOTE NUMERO

koK ok koK ok ok ko ok

El cual cuenta con una superficie
aproximadamente de ******* metros cuadrados. Con

clave catasfrqgl **xxxxxxsx

Mismo que se encuentra inscrito ante gl **x#xkxksx
bajo el registro *****xxkx g fojas *** x> del tomo
oppeekx, de  fechg #xxxkxsx - EOLIO  ELECTRONICO
ek L asl fambién, exhibié el certificado de
libertad de gravamen expedido por e| **¥#x*k*xk de
fechqg ****#xx% documentales todas que se encuentran
agregadas a las presentes actuaciones y, de las cuales,
se advierte la causa generadora de la posesion que la
promovente viene detentando sobre el inmueble
materia de la presente accion en calidad de dueia, al
haber adquirido legalmente el dominio del predio
materia del juicio, asi como diversos actos de dominio
ejercidos por ésta sobre el referido inmueble; y que al no
haber sido objetadas ni impugnadas por la parte
demandada, se les confiere valor probatorio pleno, en
términos de lo previsto por los articulos 449 y 490 del

Codigo Procesal Civil del Estado de Morelos.

Al respecto, el articulo 1242 del Cdodigo Civil

vigente en el Estado de Morelos, establece:
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“..PROMOCION DE JUICIO POR EL POSEEDOR
CON ANIMO DE PRESCRIBIR EN CONTRA DEL TITULAR
REGISTRAL. El que hubiere poseido bienes inmuebles
por el tiempo y con las condiciones exigidas por ese
Codigo para adquirila por prescripcion, puede
promover juicio en confra del que aparezca como
propietario de esos bienes en el Registro Publico, a fin
de que se declare que Ila prescripcion se ha
consumado y que ha adquirido por ende Ila
propiedad...”.

Por su parte, el articulo 1237 del propio

ordenamiento, establece:

“_..REQUISITOS PARA LA PRESCRIPCION POSITIVA.
La posesion necesaria para adquirir bienes o derechos
reales, debe ser: |.- En concepto de dueno, si se trata
de adaquirir bienes, o en concepto de fitular de un
derecho real, si se trata de adquirir este derecho; Il.-
Pacifica; lll.- Continua; IV.- Publica; y V.- Cierta.”.

Y, el articulo 1238 del mismo Cdédigo establece:

“_..PRESCRIPCION ADQUISITIVA SOBRE BIENES
INMUEBLES Y DERECHOS REALES SOBRE INMUEBLES.
Los bienes inmuebles y los derechos reales sobre
inmuebles, susceptibles de prescripcion positiva, se
adquieren con los requisitos mencionados y los que
a continuacion se establecen: |.- En cinco anos,
cuando se poseen en concepto de dueno o de
fitular del derecho real, con buena fe, y de manera

pacifica, continua, cierta y publica; Il.- En cinco
anos, cuando los inmuebles o derechos reales
hayan sido objeto de una inscripcion; lll.- En veinte

anos, cuando se posean de mala fe, si la posesion
es en concepto de propietario o de titular del
derecho y se ejerce en forma pacifica, continuag,
publica y de manera cierta, y; IV.- Se aumentard en
una tercera parte el tiempo senalado en las
fracciones | y Il se demuestra, por quien tenga
interés juridico en ello, que el poseedor de finca
rustica no la ha cultivado durante mads de tres anos,
0 que por no haber hecho el poseedor de finca
urbana las reparaciones necesarias, ésta ha
permanecido deshabitada la mayor parte del
tiempo que ha estado en su poder.”

De los preceptos legales invocados se colige que la

posesidon de una cosa es un poderio de hecho en virtud

del cual una persona la retiene y realiza en ella actos
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materiales de aprovechamiento o de custodia; que ésta
surge como consecuencia de la constitucion de un
derecho o sin derecho alguno; en el primer caso, se es
poseedor de derecho, en el segundo, de hecho; que
cuando en virftud de un acto juridico el propietario
enfrega a ofro una cosa, concediéndole el derecho de
retenerla temporalmente los dos son poseedores de |la
cosa pero el que la posee a titulo de propietario tiene
una posesion originaria y el otro una posesion derivada y
que sélo la posesion que se adquiere y disfruta en
concepto de dueno de la cosa poseida puede producir

la prescripcion.

De igual forma, establecen que la prescripcion
positiva o usucapidon es la forma de adquirir bienes o
derechos mediante la posesidn en concepto de dueno
o de ftitular de un derecho real, ejercida en forma
pacifica, continua, publica y cierta, por el tiempo que
fija la Ley, en el caso de inmuebles en cinco anos,
cuando se poseen con los requisitos senalados con
antelaciéon y por Ultimo que el que hubiere poseido
bienes inmuebles por el tiempo y con las condiciones
exigidas por este Codigo para adquirirlos por
prescripcion, puede promover juicio contra el que
aparezca como propietario de esos bienes en el Registro
PUblico de la Propiedad, a fin de que se declare que la
prescripcion se ha consumado y que ha adquirido, por
ende, la propiedad pero en todo caso, el promovente
del juicio deberd revelar la causa generadora de su

posesion.

Asi, en el caso en estudio, la parte actora
hxkkxdkxrt refiere que adquirid el inmueble identificado
como *kxdkkikxd  tagmbién conocido como ik

también conocido como *¥***¥xxi* taqmpién conocido
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como *#x#xddid tfambién conocido como *#*#xdxdsk con
las siguientes medidas y colindancias: NORTE ik
con R framos con lote ekl gl SUR en
sk con |ofe No. *Frsssses. g ORIENTE en *stssess
con Fxekrrkak. o] PONIENTE @n *kssssis o op sakkniionik
tramos con **ixixkxsk v g| |ote **xixkxkx an virtud de un
contrato de verbal celebrado el ****&**  con el
demandado, ahora **#*#*#ixt fgmbién conocido como
*hxkdkxidrt v que desde la fecha de celebracion del
contrato le fue entregada la posesion del inmueble la
cual ostenta desde entonces en concepto de duena, y
de forma pacifica, continua, publica, cierta y de buena
fe, dado que de la lectura integral de la demanda la
actora refiere tal situacion del citado contrato verbal de
compraventa que celebro la actora con el demandado
y que es la causa generadora de su posesion, ya que
debido a dicho confrato le entrego la posesion dl
inmueble materia de la litis con todos sus usos vy
costumbres; independientemente que pactaron que le
vendedor tendria el derecho de habitacion vitalicia

debido a que ya era una y persona mayor de edad.

En este sentido, la accionante ofrecid los
siguientes medios de conviccion ofrecidos por la actora;
en el presente caso para acreditar la CAUSA
GENERADORA DE SU POSESION: consistente Contrato
Verbal de compraventa de fecha ******** celebrado
entre la actorg ****#k#*xxk como compradora y el hoy
demandado, ahora **#*#*#ix+ fgmbién conocido como
hkdxrkdEx  como vendedor, respecto de| FrwkdEwkd
también conocido como *****#x#x tampjén conocido
como *Exdkxikxd - también conocido como  FixdkEkkdk
también conocido como ***¥*¥x¥x% con yna superficie
de **xkExxd®x metros cuadrados (******#**k  metros

cuadrados), y el cual y tiene las siguientes medidas vy
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colindancias: NORTE ***##xkkx con *kxkxiids framos con
lote *rxsrsrsi. gl SUR en *¥xkex con |ote No. ¥rrskkssk.
al ORIENTE en *x#xixixix con *xkxixieik: v al PONIENTE en
RRRRRRRRRE SO RRRERRERRE T COn R v g [ote
Tk del cual se advierte la causa generadora de la
posesion que el promovente vienen detentando sobre el
inmueble materia de la presente accion en calidad de

dueno, al haber adquirido legalmente la posesidon del

predio materia del juicio en virtud de un contrato verbal

de compra venta, esto es, un acto traslativo de dominio;

si bien es cierto la parte actora no exhibe como tal una
documental con la que acredite su titulo justo cierto es
que dicho fitulo justo no se entiende como un escrito sino
como el acto juridico por el cual el actor recibié el
traslativo de propiedad y por ende la posesion del

inmueble a usucapir.

Ello en virtud de que, cuando se ejercita la
accion de prescripcion adquisitiva, quien pretende
usucapir debe probar fehacientemente el origen de la
posesion en concepto de dueno o propietario. Ahora
bien, debe decirse que el contrato verbal propiamente
dicho, no es apto para fransmitir la propiedad de un
inmueble; sin embargo, si en un contrato denominado
de compraventa el cual refiere la actora fue de manera
verbal, derivado de las cldusulas pactadas, una de las
partes transfiere la propiedad de la cosa u objeto, pasan
a formar parte del patrimonio. En ese orden de ideas, €l
denominado contrato de verbal puede constituir un
titulo subjetivamente vdlido, y que es apto para fransmitir
la propiedad y, como consecuencia de ello, que se
tiene el justo ftitulo para poseer el inmueble con el
cardcter de propietario y en consecuencia, ser apto
para acreditar la calidad de propietario para efectos de

acudir a un juicio de prescripcidon adquisitiva o
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usucapion; y por consecuencia acreditar la causa
generadora de la posesion que hoy deftenta dicha

actora.

Lo anterior en apoyo a la siguiente jurisprudencia

qgue emiten la Suprema Corte de Justicia de la Nacion:

Tesis Registro digital: 2013949 USUCAPION.
QUIEN LA HACE VALER SOLO ESTA OBLIGADO A
DEMOSTRAR EL JUSTO TiTULO CON EL QUE ENTRO A
POSEER, POR LO QUE EL CONTRATO VERBAL DE CESION
DE DERECHOS A TiTULO DE DUENO, ES SUFICIENTE PARA
ESTABLECER LA EXISTENCIA DE AQUEL (LEGISLACION DEL
ESTADO DE TLAXCALA). De acuerdo con el articulo
1187 del Codigo Civil para el Estado de Tlaxcala, el que
hace valer la usucapidén, sosteniendo tener la causa
generadora de su posesion, debe probar la existencia
del titulo que la genere. En ese sentido, la Primera Sala
de la Suprema Corte de lJusticia de la Nacién, al
resolver la contradiccion de tesis 48/2007-PS, que
aparece publicada en el Semanario Judicial de la
Federacién y su Gaceta, Novena Epoca, Tomo XXIX,
enero de 2009, pagina 110, determiné que por justo
titulo no se entiende un escrito, sino un acto juridico
que por su naturaleza es traslativo de la propiedad (o
del derecho real que se trata de prescribir) y al que
solo le ha faltado para haber transmitido al adquirente
la propiedad (o el derecho real), el proceder del
verdadero propietario. En concordancia con lo
anterior, el justo titulo no exige que el actor del juicio
de origen acredite que quien le transmitid el inmueble
sea propietario, por lo que, el contrato verbal de
cesion de derechos a titulo de duefio, es suficiente
para establecer la existencia de un justo fitulo, en
virtud de que dicho acto, aunque imperfecto puede
considerarse vdlido para justificar la transmision del
dominio, lo que significa que quien hace valer la
usucapidn, Unicamente estd obligado a demostrar el
justo titulo con el que entré a poseer. TERCER TRIBUNAL
COLEGIADO DE CIRCUITO DEL CENTRO AUXILIAR DE LA
SEGUNDA REGION, CON RESIDENCIA EN SAN ANDRES
CHOLULA, PUEBLA. Amparo directo 1045/2016
(cuaderno auxiliar 871/2016) del indice del Tribunal
Colegiado del Vigésimo Octavo Circuito, con apoyo
del Tercer Tribunal Colegiado de Circuito del Centro
Auxiliar de la Segunda Region, con residencia en San
Andrés Cholula, Puebla. Pedro Copalcua de la Cruz. 12
de enero de 2017. Unanimidad de votos. Ponente:
Myriom del Perpetuo Socorro Rodriguez Jara.
Secretaria: Jessica llliana Gonzdlez Diaz. Esta tesis se
publicé el viernes 10 de marzo de 2017 alas 10:13 horas
en el Semanario Judicial de la Federacion. Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Décima Epoca
Materia(s): Civil Tesis: (Il Regidon)30.3 C (10a.) Fuente:
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Gaceta del Semanario Judicial de la Federacidn. Libro
40, Marzo de 2017, Tomo IV, pdgina 3005 Tipo: Aislada
Semanario Judicial de la Federacion
http://sjf2.scjn.gob.mx/detalle/tesis/2013949 Pag. 1 de
2 Fecha de impresion 24/

Tesis Registro digital: 2008083 PRESCRIPCION
ADQUISITIVA. AUNQUE LA LEGISLACION APLICABLE NO
EXIJA QUE EL JUSTO TITULO O ACTO TRASLATIVO DE
DOMINIO QUE CONSTITUYE LA CAUSA GENERADORA DE
LA POSESION DE BUENA FE, SEA DE FECHA CIERTA, LA
CERTEZA DE LA FECHA DEL ACTO JURIDICO DEBE
PROBARSE EN FORMA FEHACIENTE POR SER UN
ELEMENTO DEL JUSTO TiTULO (INTERRUPCION DE LA
JURISPRUDENCIA 1a./J. 9/2008). Esta Primera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacidon, en la
jurisprudencia citada, establecié que para la
procedencia de la accidn de prescripcion positiva de
buena fe es indispensable que el documento privado
que se exhiba como causa generadora de la posesion
sea de fecha cierta, porque: a) se inscribid en el
Registro Publico de la Propiedad; b) fue presentado
ante algun funcionario por razén de su oficio; o, c)
alguno de sus firmantes fallecié. Ahora bien, una
nueva reflexion sobre el tema lleva a apartarse de ese
criterio y, por ende, a interrumpir dicha jurisprudencia,
ya que, fanto la certeza de la fecha como la
celebracidn misma del acto juridico ftraslativo de
dominio, incluyendo la autenticidad del documento,
pueden acreditarse con diversos medios de prueba
que deben quedar a la valoracion del juzgador,
ademds de que el cumplimiento con alguno de los tres
requisitos senalados no es optimo para acreditar el
justo titulo". En efecto, el justo titulo es un acto
fraslativo de dominio "imperfecto", que quien pretende
usucapir el bien a su favor cree fundadamente
bastante para transferirle el dominio, lo que implica
que esa creencia debe ser seria y descansar en un
error que, en concepto del juzgador, sea fundado, al
fratarse de uno que "en cualquier persona" pueda
provocar una creencia respecto de la validez del
titulo. Por tanto, para probar su justo fitulo, el
promovente debe aportar al juicio de usucapion las
pruebas necesarias para acreditar: 1) que el acto
fraslativo de dominio que constituye su justo titulo tuvo
lugar, lo cual debe acompanarse de pruebas que
demuestren que objefivamente existian bases
suficientes  para creer fundadamente que el
enajenante podia disponer del bien, lo cual prueba
cierta diligencia e interés en el adquirente en conocer
el origen del titulo que aduce tener su enajenante; 2)
si el acto traslativo de dominio de que se frata es
oneroso, que se hicieron pagos a cuenta del precio
pactado; en caso contrario, tendrd que probar que la
fransmision del bien se le hizo en forma gratuita; y, 3) la
fecha de celebracion del acto juridico ftraslativo de
dominio, la cual debera acreditarse en forma
fehaciente, pues constituye el punto de partida para
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el computo del plazo necesario para que opere la
prescripcion adquisitiva de buena fe; ademds de
probar que ha poseido en concepto de propietario
con su justo fitulo, de forma pacifica, publica y
continua durante cinco anos, como lo establecen los
Codigos Civiles de los Estados de México, de Nuevo
Ledn y de Jalisco. De manera que todo aquel que no
pueda demostrar un nivel minimo de diligencia, podrd
prescribir, pero en el plazo mds largo de diez anos,
previsto en los codigos citados, ya que, de otra forma,
se estard ampliando injustificadamente el régimen
especial que el legislador cred para aquellas personas
que puedan probar que su creencia en la validez de
su titulo es fundada, con base en circunstancias
objetivas, y no apreciaciones meramente subjetivas
agjenas a la realidad. Asi, la procedencia de la
Instancia: Primera Sala Décima Epoca Materia(s): Civil
Tesis: 1a./J. 82/2014 (10a.) Fuente: Gaceta del
Semanario Judicial de Ila Federacion. Libro 13,
Diciembre de 2014, Tomo |, pdgina 200 Tipo:
Jurisprudencia Semanario Judicial de la Federacion
http://sjf2.scjn.gob.mx/detalle /tesis/2008083 Pdag. 1 de
3 Fecha de impresion 02/06/2021 prescripcion
adquisitiva que ejerce un poseedor que aduce ser de
buena fe, tendrd que cimentarse en la conviccion que
adquiera el juzgador de la autenticidad del propio
titulo y de la fecha a partir de la cual se inicié la
posesion en concepto de propietario, con base en la
valoracién de los diversos medios de conviccion que
ofrezca la parte actora para demostrar que es
fundada su creencia en la validez de su titulo,
debiendo precisar que la carga de la prueba recae en
la parte actora. Contradiccion de tesis 204/2014. Entre
las sustentadas por el Quinto Tribunal Colegiado en
Materia Civil del Tercer Circuito y el Segundo Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Segundo Circuito. 5 de
noviembre de 2014. La votacion se dividid en dos
partes: mayoria de cuatro votos por la competencia.
Disidente: José Ramon Cossio Diaz. Unanimidad de
cinco votos de los Ministros Arturo Zaldivar Lelo de
Larrea, José Ramdn Cossio Diaz, Jorge Mario Pardo
Rebolledo, Olga Sadnchez Cordero de Garcia Villegas
y Alfredo Gutiérrez Ortiz Mena, en cuanto al fondo.
Ponente: Jorge Mario Pardo Rebolledo. Secretaria:
Rosa Maria Rojas Vértiz Contreras. Tesis y/o criterios
contendientes: El Segundo Tribunal Colegiado en
Materia Civil del Segundo Circuito al resolver los juicios
de amparo directo 9/2010, 74/2010, 622/2010, 899/2010
y 860/2010 que dieron origen a la tesis jurisprudencial
I.20.C J/31, de rubro: "ACCION DE USUCAPION. NO LE
ES APLICABLE LA FIGURA DE LA FECHA CIERTA PARA
ACREDITAR LA CAUSA GENERADORA DE LA POSESION
(LEGISLACION DEL ESTADO DE MEXICO ABROGADA).",
publicada en el Semanario Judicial de la Federacion y
su Gaceta, Novena Epoca, Tomo XXXIll, mayo de 2011,
pdgina 833, con numero de registro digital: 162244; el
Quinto Tribunal Colegiado en Materia Civil del Tercer
Circuito, al resolver el juicio de amparo directo
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253/2014, en el que considerd fundamentalmente que
si bien la legislacion del Estado de Jalisco no exige que
la posesion necesaria para usucapir deba apoyarse en
un 'justo titulo", ello no significa que la actora quede
exenta de revelar y justificar la causa generadora de
SU ocupacion, debiendo demostrar que el documento
en que sustenta el motivo de su posesion sea de fecha
cierta, no como acto fraslativo de dominio perfecto,
sino como hecho juridico para conocer la fecha a
partir de la que ha de computarse el término legal de
la prescripcion. Nota: La presente tesis interrumpe el
criterio sostenido en la diversa 1a./J. 9/2008, de rubro:
"PRESCRIPCION ADQUISITIVA. EL CONTRATO PRIVADO
DE COMPRAVENTA QUE SE EXHIBE PARA ACREDITAR EL
JUSTO TITULO O LA CAUSA GENERADORA DE LA
POSESION, DEBE SER DE FECHA CIERTA (LEGISLACION
DEL ESTADO DE NUEVO LEON)." que aparece
publicada en el Semanario Judicial de la Federacion y
su Gaceta, Novena Epoca, Tomo XXVII, abril de 2008,
pdgina 315. Tesis de jurisprudencia 82/2014 (10a.).
Aprobada por la Primera Sala de este Alto Tribunal, en
sesion de fecha diecinueve de noviembre de dos mil
catorce. Esta tesis se publico el viernes 05 de diciembre
de 2014 a las 10:05 horas en el Semanario Judicial de
la Federacion y, por ende, se considera de aplicacion
obligatoria a partir del lunes 08 de diciembre de 2014,
para los efectos previstos en el punto séptimo del
Acuerdo General Plenario 19/2013.

Tesis Registro digital: 169830 PRESCRIPCION
ADQUISITIVA. EL CONTRATO PRIVADO DE
COMPRAVENTA QUE SE EXHIBE PARA ACREDITAR EL
JUSTO TiTULO O LA CAUSA GENERADORA DE LA
POSESION, DEBE SER DE FECHA CIERTA (LEGISLACION
DEL ESTADO DE NUEVO LEON). De los articulos 806, 826,
1136, 1148, 1149, 1151 y 1152 del Cdédigo Civil del
Estado de Nuevo Ledn se advierte que son poseedores
de buena fe tanto el que entra en la posesion en virtud
de un titulo suficiente para darle derecho de poseer
como quien ignora los vicios de su titulo que le impiden
poseer con derecho; que la posesion necesaria para
prescribir debe ser en concepto de propietario y con
justo titulo, pacifica, continua y publica; y que sdlo la
posesion que se adquiere y disfruta en concepto de
dueno de la cosa poseida puede producir la
prescripcion. De manera que si para que opere la
prescripcion adquisitiva es indispensable que el bien a
usucapir se posea en concepto de propietario, no
basta con revelar la causa generadora de la posesion
para tener por acreditado ese requisito, sino que es
necesario comprobar el acto juridico o hecho que
justifique ese cardcter, esto es, el justo titulo,
entendiéndose por tal el que es o fundadamente se
cree bastante para transferir el dominio. Ahora bien, los
documentos privados adquieren certeza de su
contenido a partir del dia en que se inscriben en un
registro publico de la propiedad, se presentan ante un
fedatario publico o muere alguno de los firmantes,
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pues si no se actualiza uno de esos supuestos no puede
otforgarse valor probatorio frente a terceros. Asi, se
concluye que si el dominio tiene su origen en un
insfrumento fraslativo consistente en un contrato
privado de compraventa, para acreditar el justo titulo
o la causa generadora de la posesion es indispensable
que sea de fecha cierta, pues ese dato proporciona
certidumbre respecto de la buena fe del acto
contenido en el referido documento y otorga eficacia
probatoria a la fecha que consta en él, para evitar
actos fraudulentos o dolosos, ya que la exhibicion del
contrato tiene como finalidad la acreditacion del
derecho que le asiste a una persona y que la legitima
para promover un juicio de usucapion; de ahi que la
autoridad debe contar con elementos de conviccion
iddneos para fijar la calidad de la posesion y computar
su término. Contradiccion de tesis 27/2007-PS. Entre Ias
sustentadas por los Tribunales Colegiados Segundo y
Tercero, ambos en Materia Civil del Cuarto Circuito. 9
de enero de 2008. Mayoria de cuatro votos. Disidente:
Juan N. Silva Meza. Ponente: Olga Sanchez Cordero
de Garcia Villegas. Secretaria: Beatriz Joaquina Jaimes
Ramos. Tesis de jurisprudencia 9/2008. Aprobada por la
Primera Sala de este Alfo Tribunal, en sesion privada de
dieciséis de enero de dos mil ocho. Nota: Este criterio
fue interrumpido por la tesis 1a./J. 82/2014 (10a.), de
titulo y subtitulo: "PRESCRIPCION ADQUISITIVA. AUNQUE
LA LEGISLACION APLICABLE NO EXIJA QUE EL Instancia:
Primera Sala Novena Epoca Materia(s): Civil Tesis:
la./J. 9/2008 Fuente: Semanario Judicial de Ila
Federacion y su Gaceta. Tomo XXVII, Abril de 2008,
pdgina 315 Tipo: Jurisprudencia Semanario Judicial de
la Federacion
http://sjf2.scjn.gob.mx/detalle /tesis/ 169830 Pag. 1 de 2
Fecha de impresidn 02/06/2021 JUSTO TITULO O ACTO
TRASLATIVO DE DOMINIO QUE CONSTITUYE LA CAUSA
GENERADORA DE LA POSESION DE BUENA FE, SEA DE
FECHA CIERTA, LA CERTEZA DE LA FECHA DEL ACTO
JURIDICO DEBE PROBARSE EN FORMA FEHACIENTE POR
SER UN ELEMENTO DEL JUSTO TITULO (INTERRUPCION DE
LA JURISPRUDENCIA 1a./J. 9/2008).", publicada el
viernes 5 de diciembre de 2014, a las 10:05 horas en el
Semanario Judicial de la Federaciéon y en la Gaceta
del Semanario Judicial de la Federacion, Décima
Epoca, Libro 13, Tomo |, diciembre de 2014, pdgina
200.

Asimismo, ofrecid la DOCUMENTAL PUBLICA
consistente en el Certificado de Libertad de Gravamen
de fecha ocho de mayo del dos mil dieciocho, a nombre
de *#esksirds rospnecto del *#*#*#*4+% también conocido
como *¥xdikxdxd - también conocido como FxEsEdksks

también conocido como ***¥*k*xkx tambjén conocido
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como **¥¥kE*xEEk con una superficie de ******R* metros
cuadrados, con folio real **#*x*&kxx — oxpedido por el
ek, donde se advierte que el bien inmueble que la
actora pretende usucapir aparece como propietaria
xkkxkrrd. documentales de las cuales se advierten las
hipotesis a que hacen referencia las disposiciones
legales antes mencionadas respecto alos requisitos para
prescribir, mismas que al no haber sido impugnadas por
la parte demandada, se les confiere pleno valor
probatorio en términos de lo previsto por los articulos 490
y 4912 del Cddigo Procesal Civil del Estado de Morelos,
documentales con las que ademds demuestra la

legitimacion para demandar.

En el mismo sentido, ofrecid también como
prueba la CONFESIONAL a cargo de la parte
demandada  *x#xskxdk fgmbién conocido como
hxkkxdxrd  quien no comparecid a la Audiencia de
Pruebas y Alegatos el veinticinco de mayo del dos mil
veintiuno; a pesar de enconfrarse debidamente
notfificada, razén por la cual se hizo efectivo el
apercibimiento decretado en autos y se le declaro
confesa de todas y cada una de las posiciones que
previomente fueron calificadas de legales, y de las

cuales se desprende que confeso fictamente que:

“..."Que si conoce a su articulante, que
celebré un contrato verbal de compra venta
con su articulante, que celebraron e **x#xkxikx
un contrafo verbal de compra venta, que
celebraron un confrato verbal de compra
vente respecto al inmueble ubicado e
identificado en ********** tgmbien conocido
como FERRERER tgmbién conocido como

2 ARTICULO 491.- Valor probatorio pleno de los documentos publicos.
Queda exceptuada de la disposicion anterior la apreciaciéon de los
documentos publicos indubitables, los que tendran valor probatorio pleno,
y por tanto no se perjudicaran en cuanto a su validez por las defensas que
se aleguen para destruir la pretension que en ellos se funde.
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Haskkickk también conocido como ¥Rk
que el inmueble materia del contrato verbal
de compra venta ante el **** ¥ agparece
inscrito como predio el ubicado en *¥¥xkkkx
que el inmueble calle *********x tgmbién es
tfambién conocido como = FRxERxRRxx oy
tambieén como *********<x togmpbién conocido
como FRRRREREX tgmbién conocido como
rrkrklxk que vendid a su articulante una
superficie de **********metros, que precio de la
compra venta fue cubierto en diversas
parcialidades, que la compraventa fue por la
cantidad de ciento veinte mil pesos, y que le
entfregd la posesion del inmueble ] **¥xxxxxkx
que ftransmitid todos los derechos sobre el
inmueble a su articulante, que desde esa
fecha su articulante pose el inmueble materia
del contrato verbal, que lo ha poseido de
manera pacifica, continua, de manera
publica, de buena fe, que desde e ***x¥xxxxk
otfro posee el inmueble materia del confrato
de compra venta, que su arficulante se
ostenta como duena del inmueble materia del
presente juicio, que lo posee de manera
pacifica en calidad de duena, que se ostenta
en calidad de duena del inmueble **x#ikikik
también conocido como ****¥**&xx tagmbién
conocido como ****xkRxk también conocido
como *xREixkx - que su articulante es la titular
del derecho real del inmueble ubicado
en Rk también  conocido  como
también conocido como **¥*¥**¥xk - que su
articulante es quien realiza el pago de los
servicios del inmueble materia de contrato
verbal, se encuentra en posesion delinmueble,
que se ha abstenido de interrumpir la posesion
que fiene respecto el inmueble materia del
juicio, que su articulante es quien realizd s
frdmites en relacion a la pérdida total de la
construccion por el sismo de diecinueve de
septiembre de dos mil diecisiete." ...”

Confesion ficta que ha lugar a concederle valor

probatorio, en términos de lo dispuesto por el articulo 426



33

fraccién B del Coddigo Procesal Civil del Estado de
Morelos en vigor, toda vez que fue rendida reuniendo los
requisitos exigidos para su admision y desahogo,
cobrando eficacia juridica porque no existe prueba en
confrario que desvirtué lo confesado por la parte
demandada y en cambio, del material probatorio
resenado se advierte que los hechos sobre los cuales fue
declarado confeso corroboran los hechos de la
demanda, por lo que al no existir ninguna prueba en
conftrario, se le otorga valor probatorio.

Sirve de apoyo a lo anterior la Jurisprudencia
emitida por el Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil
del Sexto Circuito, visible en la pagina 1476, Tomo XVII,
Marzo de 2003, en el Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, que establece
lo siguiente:

“CONFESION FICTA, ES APTA PARA TENER POR
DEMOSTRADOS LOS HECHOS REPUTADOS COMO
CONFESADOS CUANDO NO EXISTE PRUEBA EN
CONTRARIO. El articulo 423 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Estado de Puebla
en vigor, senala que la confesion ficta produce
presuncion legal cuando no ha sido desvirtuada
por prueba en contrario; luego, es claro que la
presuncion que genera una prueba confesional
ficta por falta de comparecencia a absolver las
posiciones en términos del citado articulo, si puede
ser apta para tener por demostrados los hechos
reputados como confesados, siempre que no
haya probanza en contrario.”

Ademds, dicha probanza se robustece con el

testimonio ofrecido por la actora a cargo de los atestes

---------- y ¥xdxdxrdxt enla audiencia que se llevd a cabo
el veinticinco de marzo del dos mil veintiuno, a cuyos

testimonios es de otorgarles valor probatorio en términos

3 ARTICULO 426.- Casos en que el absolvente serd declarado
confeso. El que deba absolver posiciones serd declarado confeso
cuando: .- Notificado y apercibido legalmente, sin justa causa no
comparezca;
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de los articulos 4904 y 4915 del Codigo Procesal Civil
vigente en el Estado de Morelos, toda vez que reunieron
los requisitos exigidos para su admision y desahogo
cobrando eficacia con el presente asunto porque
fueron claros y uniformes y en lo que manifestaron, pues
de las respuestas dadas a las preguntas marcadas con
los numerales 8, 9 ,y 14 se desprende que ambos atestes
conocen el bien inmueble motivo del presente juicio
identificado como: #**##*#x4ix tambijén conocido como
*rkxdirirt  también conocido como **xEkxEkxd jgmpbién

conocido como ***k¥xkkxx  taqmbjén conocido como

EZ 22 S22 2 220

Por cuanto al primer ateste **#*x&*x&k on |a que al
contestar el interrogatorio que les fue formulado el cual
se fiene por intfegramente reproducido en obvias de
repeticiones innecesarias y que obra a fojas 172 y 173,
manifestd la ateste mencionada lo siguiente:

“...PRIMERA PREGUNTA.- Sl.- A LA DOS.- ES Ml
DESDE QUE *******_ A LA CUATRO.- Sl.- LA
CINCO.- PORQUE LE VENDIO LA CASA A MI
oot A LA SEIS.- DESDE QUE LE VENDIO LA
CASA A M| s A LA SIETE.- SI OCHO.- TIENE
COMO MAS DE st ANOS VIVIENDO AHI
NUEVE.- POR QUE ES LA DUENA, ELLA COMPRO
LA CASA DIEZ.- CUANDO FUE EL SISMO LE
DIERON AYUDA PARA ARREGLAR SU CASA
ONCE.- COMO LA DUENA DOCE.- SI, SOLAMENTE
FUE VERBAL TRECE.- TIENE MAS DE ****#*xsx ANOS

4 ARTICULO 490.- Sistema de valoracion de la sana critica. Los medios de prueba
aportados y admitidos, seran valorados cada uno de ellos y en su conjunto,
racionalmente, por el Juzgador, atendiendo a las leyes de la légica y de la
experiencia, debiendo, ademas, observar las reglas especiales que este Cédigo
ordena.

La valoracion de las pruebas opuestas se hara confrontandolas, a efecto de que,
por el enlace interior de las rendidas, las presunciones y los indicios, se lleguen a
una conviccion. En casos dudosos, el Juez también podra deducir argumentos del
comportamiento de las partes durante el procedimiento. En todo caso el Tribunal
debera exponer en los puntos resolutivos cuidadosamente las motivaciones y los
fundamentos de la valoracion juridica realizada y de su decision.

5 ARTICULO 491.- Valor probatorio pleno de los documentos publicos. Queda
exceptuada de la disposicion anterior la apreciacion de los documentos publicos
indubitables, los que tendran valor probatorio pleno, y por tanto no se perjudicaran
en cuanto a su validez por las defensas que se aleguen para destruir la pretension
que en ellos se funde.
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VIVIENDO AHi CATORCE.- *****++xxx QUINCE.- LA
DUENA, M| **xxxxxxxx DIECISEIS.- S| DIECISIETE.- S
DIECIOCHO.- S| DIECINUEVE.- S| VEINTE.- Sl
VEINTIUNO.- S| VEINTIDOS: LA RAZON DE SU
DICHO.- PORQUE ES M| #xkxkxkekx ¥ YO LA
FRECUENTO MUCHO Y NOS SEGUIMOS
FRECUENTANDO. Siendo todo lo que deseo
manifestar...”.

Respecto al segundo ateste ##xsdxxdsx o mismo

refirid 1o siguiente:

“CONTESTO A LA PRIMERA PREGUNTA.- SI- A LA
DOS.- PORQUE HUBO UNA TEMPORADA QUE POR
NECESIDAD ME RENTO UN CUARTITO.- A LA TRES.-
APROXIMADAMENTE ##tstsssrs 0 srrrrrrrrr ANOS.-
A LA CUATRO - SI.- LA CINCO.- PORQUE TRABAJO
EN EL INGENIO Y YO DE AHI SOY PENSIONADO, DE
APROXIMADAMENTE TENDRA UNQS  **kkssssork
ANOS QUE YO LO CONOCI A LA SIETE.- S| SE
NUEVE.- POR QUE ES LA DUENA DIEZ.- CUANDO
TEMBLO, LO DEL FONDEM PORQUE SE DESTRUYO
LA CASA Y SE VOLVIO A HACER ES LO QUE ME DI
CUENTA ONCE.- COMO DUENA DOCE.- SI, DE
COMPRA TRECE.- DESDE HACE *##ksssssx (O
weosoooss. ANOS QUE LA CONOCI YA VIVIA AHI
CATORCE.- APROXIMADAMENTE  *¥kkkksss (0
weeeckkkk METROS, MEDIDAS NO  ME  LAS SE
EXACTMENTE PERO ES UN APROXIMADO QUINCE.-
LA DUENA, LA SENORA #****xxxxx DIECISEIS.- AS| ES
DIECISIETE.- S| DIECIOCHO.- S|, ASI ES DIECINUEVE.-
Sl VEINTE.- SI, JUNTO CON SUS #ssssmm
VEINTIUNO.- S| VEINTIDOS: LA RAZON DE SU
DICHO.- PORQUE EL ANTERIOR DUENO LO
CONOCI EN MI TRABAJO, Y LA AHORA DUENA LA
CONOCI POR LA NECESIDAD DE RENTAR UN
DEPARTAMENTO DURANTE UNA TEMPORADA.
Siendo todo lo que deseo manifestar.”

Testimonios que denotan que saben que la

superficie a prescribir por el actor es de #x¥#xdxidx

dado que alarespuestas ocho, nueve y catorce de

preguntas calificadas de legales, y que si

conocen el inmueble antes citado del predio
vendido a la actora; y de las preguntas marcadas
con los niUmeros cinco, seis, nueve, doce, trece se
advierte que los testigos fueron coincidentes en

manifestar que la relacion confractual entre el
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demandado ahora lg *#*#*#x4x% también conocido
como **kEEEEEE* como vendedora y ****¥kEERR* como
compradora del bien inmueble a escriturar, es por
un conftrato verbal de compraventa celebrado el
*Ekxrdrxdd. v que se pactd por dicho predio la
cantidad de $********** (**********), asi  mismo
manifestaron en las preguntas marcadas con el
numero nueve, diez, once, doce, dieciséis,
diecisiete, dieciocho, diecinueve, veinte vy
veintiuno, que reconoce como propietario a la
senorq ¥*#Exdkxxdx  que comprd al demandado; ya
qgue ha estado en posesion de esa fraccidon de
terreno con una superficie de *¥**x*&¥¥*x metros
cuadrados (*****#**d*) de| inmueble materia de la
litis por mds de ***¥**¥x¥* qRos aproximadamente;
ademds de que el actor estd en posesion de dicho
inmueble desde el ******x*x* v que dicha posesion la
ha ostentado la senora **¥**#*+¥* e forma pacifica,
continda, publica, cierta de buena fe y en calidad
del propietaria del bien inmueble identificado
como *##xdxdixd fambién conocido como **##xdskis
también conocido como F¥¥ExExExEk - jgmbién
conocido como ***#*#**4x también conocido como
khrxkdxkd® con una superficie de ***¥*x¥¥x* metros
cuadrados (**#**#*x¥¥) gsiendo este el inmueble
materia de la presente litis; tal y como contestaron
los testigos a las preguntas formuladas por la
actora; es por ello que ambos testigos contestaron
de manera coincidente de que |a senorg **#*xddxks
es el dueno y de dicho predio, toda vez que se ha
ostentado en concepto de duena, de manera
pacifica, continla de manera ininterrumpida, de
manera publica de nueva fe; tan es asi que ha
readlizado actos de dominio en dicho predio;

testimonios que como se ha dicho son factibles de
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considerar, pues robustecen lo relatado en los
hechos de la demanda vy las confesiones judiciales
que hizo el demandado #xkxkxsdxd  tgmbién
conocido como #**¥#x&*x&x. | declardrseles confesos
de las posiciones que le formularon;
manifestaciones que son coincidentes con 1o
estampado en el confrato de base de la accion del
actor, y que se acredite que dichos testigos son los
eficaces por estar al momento de celebrar el
contrato de compraventa que es la causa

generadora del actor.

Probanza que por similitud juridica, al tratarse
de una pretension de declaracion de propiedad,
tiene similitud con el presente asunto, y relacidon
con la Jurisprudencia que encuentra relacidén con
la siguiente tesis jurisprudencial de la Novena
Epoca, Instancia: Noveno Tribunal Colegiado en
Materia Civil del Primer Circuito, Fuente: Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo: VI,
Julio de 1998, Tesis: 1.90.C.52 C, Pagina: 383, cuyo

rubro y texto a la lefra dicen:

PRESCRIPCION ADQUISITIVA, EL REQUISITO DE
PUBLICIDAD EN LA POSESION QUE REQUIEREN LAS
FRACCIONES 1 Y Ill DEL ARTICULO 1152 DEL CODIGO
CIVIL PARA LA, SE PRUEBA CON LA TESTIMONIAL Y
NO EN BASE A PRESUNCIONES. El requisito de
publicidad en la posesion que para la prescripcion
adquisitiva establece el articulo 1152, fracciones |y
ll, del Cdodigo Civil, no se demuestra a base de
presunciones, dado que sélo mediante los sentidos
puede percibirse la forma en que se ha poseido un
bien, por lo que la prueba adecuada es Ila
testimonial, porque son los testigos quienes pueden
declarar como han percibido el desarrollo de esa
situacion concreta a lo largo del tiempo. NOVENO
TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL
PRIMER CIRCUITO. Amparo directo 4849/98.
Agustina Martinez Guzmadn. 4 de junio de 1998.
Unanimidad de votos. Ponente: José Castro Aguilar.
Secretario: Antonio Rebollo Torres.
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En ese mismo orden de ideas, fambién se advierten
las siguientes probanza como lo es la prueba de
INSPECCION JUDICIAL realizada por la actuaria adscrita
al Juzgado Licenciada PATRICIA REYES VALLADARES, en
fecha veintidés de marzo del dos mil veinte, en el
domicilio ubicado en *#**#xixix  fgmbijén conocido
como *#xEkxdikxdx  también conocido como FxdkEkkk
también conocido como *¥*##x¥xdk tambjén conocido
como **kE¥xkdEx. con una superficie de *#*x*ERx* metros
cuadrados (*******xx) visible a fojas 167 del presente
expediente; de la cual se advierte la ubicacion exacta
del predio motivo de la litis, asimismo hizo constar que
la persona que le da acceso al interior del inmueble es
la parte actora, asi como es la persona que se encentra
en posesion del inmueble, dando fe que dicho inmueble
existe una construcciéon de cuatro recamaras, sala
comedor, un bano completo y patio del inmueble es
material de loza; ademds de que dicho inmueble
cuenta con los servicios de agua, luz, cable y drenagjes;
probanza a la que se le otorga valor probatorio de
conformidad con lo establecido por el articulo 490 de la
Ley Adjetiva de la Materia en vigor, al haber sido
desahogada con las formalidades que prescribe el
Ordenamiento Legal antes indicado, ademds que no
fue objetada por la parte demandada, en virtud de su
rebeldia, por lo tanto dicha prueba goza de eficacia
para acreditar que el inmueble motivo de la lifis, es el
mismo inmueble que refiere la actora le compro al
demandado  *x#xxdxdix fgmbién conocido como
*hxkdkxk®rt Q través del contrato de compraventa verbal
gue ambas partes celebraron el dia veintidds de mayo
de mil novecientos noventa y ocho, y por el cual estd en

posesion la actora.
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Sirve de apoyo legal a lo anterior las siguiente
jurisprudencia de la Novena Epoca, con nimero de
Registro: 190377, Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y
su Gaceta, Xlll, Enero de 2001, Materia(s): Civil, Tesis:
VI.10.C. J/13, Pagina: 1606, cuyo rubro y texto a la lefra

dice:

PERICIAL EN AGRIMENSURA. ES LA PRUEBA
IDONEA PARA ACREDITAR LA IDENTIDAD DE
INMUEBLES. Aun cuando la pericial en agrimensura
no es la Unica prueba con la que se pueda
acreditar la identidad de bienes inmuebles, sin
embargo si es la idénea para ello, pues con los
datos que verifique el perito se podrd determinar si
el bien que se reclama es o no el mismo que
detenta el demandado. PRIMER TRIBUNAL
COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEXTO
CIRCUITO. Amparo directo 289/89. Salomodn
Guzmdn Garcia. 11 de septiembre de 1989.
Unanimidad de votos. Ponente: Eric Roberto Santos
Partido. Secretario: Manuel Acosta Tzintzun.
Amparo en revision 338/94. Paula Teresa Sosa
Sdnchez. 28 de octubre de 1994. Unanimidad de
votos. Ponente: Enrique Duenas Sarabia. Secretario:
Ezequiel Tlecuitl Rojas. Amparo en revision 434/94.
Gregorio Miguel Cuéllar Flores. 27 de enero de 1995.
Unanimidad de votos. Ponente: Rosa Maria
Temblador Vidrio. Secretario: Jorge Alberto
Gonzdlez Alvarez. Amparo en revisién 179/96. Irene
Montes de Oca Cervantes. 7 de mayo de 1996.
Unanimidad de votos. Ponente: Eric Roberto Santos
Partido. Secretario: Manuel Acosta Tzintzun.
Amparo en revision 457/2000. Unidén de Crédito
General, S.A. de C.V., Organizacion Auxiliar de
Crédito, por conducto de su representante legal.
28 de noviembre de 2000. Unanimidad de votos.
Ponente: Rosa Maria Temblador Vidrio. Secretaria:
Veronica Marroquin Arredondo. Véase: Semanario
Judicial de la Federacién, Octava Epoca, Tomo
XIV, diciembre de 1994, tesis Il.10.C.T.204 C, de
rubro: "IDENTIDAD DE INMUEBLES. LA PERICIAL ES LA
PRUEBA IDONEA PARA LA.".

Asimismo, encuentra relacién al razonamiento
anterior la siguiente la siguiente tesis de jurisprudencia,

emitida por en la Octava Epoca, con nUmero de
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Registro: 228851, Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito, Tesis Aislada, Fuente: Semanario Judicial de la
Federacid, lll, Segunda Parte-2, Enero a Junio de 1989,
Materia(s): Civil, Tesis: Pagina: 558, cuyo rubro y texto a

la letra dicen:

PRESCRIPCION ADQUISITIVA. IDENTIFICACION
DEL BIEN. Cuando se pretende adquirr Ila
propiedad a través de la usucapion, deberd existir
identidad enftre el bien que se posee y el que estd
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad a
nombre de la parte demandada puesto que la
accion se endereza en contra de la persona que
aparece como propietaria en el registro. SEGUNDO
TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEGUNDO CIRCUITO.
Amparo directo 777/88. Leonardo Badrcenas
Rodriguez. 1o. de marzo de 1989. Unanimidad de
votos. Ponente: Raul Solis Solis. Secretaria: Maria del
Rocio F. Ortega Gomez.

De igual forma, para acreditar que ha hecho actos
de dominio y no ha sido molestado por ninguna
persona; por lo tanto dichos testimonios son eficaces
para acreditar la posesion con la que se ostenta el actor
respecto del predio a usucapir; tal y como lo acredita
con la CONSTANCIA de fecha ****#xx* expedida por
g| *exkwiik - que hace constar que el domicilio de la
actorg #x#xxxsxk ybicado en ***Fx*xxxx oufrio danos tales
como pérdida total de su propiedad, por el sisimo de
fecha diecinueve de septiembre dos mil diecisiete; una
CONSTANCIA DE RESIDENCIA de fecha sk,
expedida por |g *xxxk g nombre de la actora
TkkxkdExkE con domicilio ****xxx- yn DOCUMENTO DE
ACREDITACION DE DERECHOHABIENTES DEL #####sssxx
nombre de |a actorq *#x&#xdxsk con domicilio ** ki,
una SOLICITUD DE CONTRATACION DE CUENTAS FONDEN
VIVIENDA firmado por la actorg **#**x*&x* con domicilio
ek, de la que se advierte el domicilio de la actora
es el mismo inmueble que el de la litis, documentales

gue se les concede valor probatorio en términos de lo
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dispuesto por el articulo 490 del Codigo Procesal Civil en
vigor, en razdn d que no fueron impugnada ni objetas
por la parte conftraria, y que pone del conocimiento de
este Juzgado que el actor ha hecho actos de dominio

en el inmueble a usucapir.

Por su parte, el demandado #*#**sdxd tgqmbién
comparecieron a juicio, no obstante de haber sido
emplazados, siguiéndose en su rebeldia, por lo que de
acuerdo a lo previsto en el articulo 3686 del Cdodigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, se
presumen confesados los hechos de la demanda que

dejaron de contestar.

Analizadas que son en su conjunto las probanzas
que se han resenado en la presente resolucion,
conforme a la l6gica, la experiencia e interpretacion
juridica correspondientes, es de advertirse que tales
probanzas corroboran las argumentaciones vertidas por
la parte actora en las que sustenta su pretension; toda
vez que, del desahogo la prueba testimonial como de la
confesion judicial expresa, se advierte que la posesion
gue se detenta reune los extremos que al caso prevé el
articulo 1237 de la Ley Sustantiva Civil; confiriendoles por
tanto a dichas probanzas valor probatorio, en términos
de lo previsto por el articulo 490 del Codigo Procesal Civil

vigente en el Estado de Morelos.

6 ARTICULO 368.- Declaracion de rebeldia y presunciones sobre la no contestacion de la
demanda. Transcurrido el plazo fijado en el emplazamiento, sin haber sido contestada la
demanda, previa certificacion de preclusion del plazo, se haré declaracion de rebeldia, sin
gue medie peticion de parte y se procedera de acuerdo con lo prescrito por los articulos 371
a 376, observandose las prescripciones de los Capitulos | y IlI, del Titulo Primero del Libro
Quinto de este Ordenamiento. Para hacer la declaracion en rebeldia, el Juez examinara
escrupulosamente y bajo su mas estricta responsabilidad si las citaciones y notificaciones
precedentes fueron hechas al demandado en la forma legal. Si el demandante no sefial6 casa
en el lugar del juicio y si el demandado quebrant6 el arraigo. Cuando el Juez encontrare que
el emplazamiento no se hizo correctamente, mandara reponerlo e impondra una correccion
disciplinaria al Actuario, cuando aparezca responsable. Se presumiran confesados los hechos
de la demanda que se deje de contestar. Sin embargo, se tendré por contestada en sentido
negativo cuando se trate de asuntos que afecten las relaciones familiares, el estado civil de
las personas y en los casos en que el emplazamiento se hubiere hecho por edictos.
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Asimismo, para que sea apto para la usucapion,
ese titulo por el cual detenta la posesion debe ser justo,
verdadero y vdlido, que en este caso es el documento
fundatorio de su accion el Contrato verbal de
compraventa de fecha #***##xxik  celebrado entfre Ila
actorg  *¥xxxkddEEx como compradora y el hoy
demandado  *#*#kxdikxk tgmbijén conocido como
eddxxkdE* como vendedor, respecto del inmueble a
usucapir. En tales consideraciones, por justo fitulo debe
entenderse el que legalmente basta para transferir el
dominio de la cosa de cuya prescripcion se trate, es
decir, el que produciria la fransmision y adquisicion del
dominio, sin fomar en cuenta el vicio o defecto que
precisamente a través de la prescripcion se subsanard.
Por tanto, son eficaces para ello, en general, todos
aqguellos que transmiten el dominio. Titulo verdadero es
el de existencia real y no asimilado; y el requisito de la
validez se debe interpretar en el sentido de que no se
puede exigir que el titulo sea perfectamente vdlido, esto
es, que reuna todas las condiciones necesarias para
producir la transmision del dominio, porque de lo
confrario, no haria falta la prescripcion. Bajo este
contexto, es de precisar que los requisitos indispensables
para la procedencia de la accién, de acuerdo con el
arficulo 1237 en correlacion con el 1238 de la Ley
Sustantiva Civil invocada, la posesion necesaria para
adquirir bienes o derechos reales, por virtud de
prescripcion positiva, debe ser: a).- En concepto de
dueno o ftitular de derecho real; b).- Pacifica; c¢).-
Continua; d).- Publica; e).- Cierta; f).- Buena fe; y g).- En
cinco anos, cuando se posea en concepto de dueno o

de titular de un derecho.
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Bajo esta premisa, con el contrato verbal que es la
causa generadora de la posesion y su fitulo justo, de
fechag *xxik —celebrado entfre |a actorq *dssddess
como compradora y el hoy demandado ##*ssdkdds
también conocido como ****#*#x*x como vendedor,
respecto del predio motivo de la litis, se concluye que la
posesion detentada por ¥x¥E*xdEx o5 gpta para
prescribir, en virtud de que cumple con los requisitos
previstos por el articulo 1237 de la Ley adjetiva civil, es
decir, en concepto de dueno, de manera pacifica,
continua, publica y de forma cierta; asi como que se ha
detentado por un periodo de tiempo mayor de cinco
anos, dado que estd en posesidon de dicho inmueble

desde hace apropiadamente *****#** qRos.

En efecto, la actora acreditd que la posesidn que
detenta es de manera cierta y de buena fe, toda vez,
que el fitulo exhibido como base de la accién no deja
lugar a dudas respecto al concepto originario en que
posee el bien inmueble materia del presente juicio ya
gue con él, se acredita que su posesion es en virtud de
un fitulo suficiente para fransmitir el dominio, tal y como

quedo acreditado precedentemente.

Por cuanto a que la posesion de la actora que sea

de manera continug, publica y pacifica, esto es que no

haya sido interrumpida por alguna de los medios
enumerados en los articulos 1251 a 1254 del Codigo Civil
aplicable; y que la misma se disfrute de manera tal que
pueda ser conocida por todos aquéllos que tengan
interés en interrumpirla, esto es, de manera publica y sin
violencia alguna, ello significa en forma pacifica;
elementos que a consideracion de esta resolutora
quedan acreditados con el documento basal de este

Juicio, el cual ha sido analizado, adminiculado a la
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aceptacion de los hechos que realiza el demandado,
evidencidndose que la posesion que detenta la actora
respecto del bien inmueble materia de litis, es decir del
*kxirkrir  también conocido como *#¥#**ixix jgmbién
conocido como **#**xixk  también conocido como
*kxkririx  también conocido como **#*#xdxd*. con yna
superficie de ***#**¥*¥** metros cuadrados (**#**&*x¥¥) hq
sido de manera pacifica, continua, publica y que sobre
el mismo, ha ejercido actos de dominio; continua, pues
la posesion no se ha interrumpido, ha sido pacifica
porgue nadie le ha disputado la posesidn que él tiene,
pacifica porque nunca ha existido pleito por la posesion
que tiene la actora respecto del inmueble materia de
litis, tan es asi, que ha ejercido actos de dominio sobre el
bien y ha sido pUblica porque el actor se ha ostentado

como dueno del inmueble ante toda la sociedad.

Corrobordndose la posesion, del inmueble a
usucapir respecto del #x#x#xdsdk  también conocido
como *¥xdsdixk fagmbién conocido como F¥EmkwkxE
también conocido como ****#*#x¥x tambijén conocido
como ****¥xx&dx. con una superficie de ****¥**¥¥* metros
cuadrados (*****#**¥¥*) con |as pruebas ofrecidas por la
actorg *#*x¥#xx&* o | que se advierte que dicho actor
se ha ostentado como poseedor, respecto del predio
que aparece ante e *¥x¥xkxxk como como propietario
*hxkdxdErd. ala cual ya se le concedio valor probatorio en
el cuerpo de esta resolucion y que adminiculada con las
demds probanzas ofrecidas por la parte actora para
acreditar su accion a prescribir un inmueble y analizadas
en el cuerpo de esta resolucidn; es que se acredita que
la actorg ***#*x&Exk 5o ha ostentado como dueno de
dicho predio, y que han tenido la posesidn del mismo
desde e| ¥*#*xdxdx  {qn es asi que ha hecho actos de

traslativos de dominio de dicho predio y ha ostentado |la
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posesion fisica, material en concepto de duena, de
buena fe, continla, pacifica, publica de manera cierta
e ininferrumpida su posesion que le fue otorgada por el
demandado  #*#sxkxdxk fgmbién conocido como
ekrxxkdE®. o que se robustece, con las testimonial @
CArgo de  *heksmknsk \/  owwkrmionk desahogada el
veinticinco de marzo del dos mil veintiuno, a cuyos
testimonios es de otorgarles valor probatorio en términos
de los articulos 490 y 491 del Cdédigo Procesal Civil
vigente en el Estado de Morelos, pues de las respuestas
dadas a las preguntas formuladas por la actora, y a lo
manifestado en la razdn de su dicho; se desprende que
ambos atestes saben que la actora se encuentra en
posesion fisica, material en concepto de dueno, de
buena fe, continla, pacifica, publica de manera cierta
e inintferrumpida asi como en calidad de propietario del
bien inmueble motivo del presente juicio identificado
como; *kxbkxdixdk  también conocido como *#*dExdkd
también conocido como ***#*##x¥x tambijén conocido
como ***#xdixdx también conocido como **##x#xdix. con
una superficie de ***#**¥*** metros cuadrados (**#**&*x*¥)
q *ExEEREEREE. an es asi que ha hecho actos de dominio y
no ha sido molestado por ninguna persona; por lo tanto
dichos testimonios son eficaces para acreditar la
posesion con la que se ostenta la actora respecto del

predio a usucapir.

En tal virtud, resulta procedente la accidn ejercitada
por la parte actora y en consecuencia, se declara que

*rxEEXEEE* SO N coONnvertido en propietaria por prescripcion

positiva del bien inmueble identificado como#*kddsskd
también conocido como ****¥x¥xkx tambjén conocido
como *xExkkkkk  fagmpjén conocido como FxExExEkEk
también conocido como **¥*¥x¥x¥%. con yna superficie de

wexxxkiiik  mefros cuadrados (*FERERR**) v con  |as
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siguientes medidas y colindancias: siguientes medidas y
colindancias: NORTE **#x#xixik con sxkxkiit framos con
al ORIENTE en ***x*x¥xx% con calle ******x*x%. v ol PONIENTE

ek, inmueble que se encuentfra inscrito _en el

Trkakrt* bajo el folio real nUmero *¥*x&x&xxk: an términos
de lo dispuesto por los articulos 1237, 1238 fraccion | del

Codigo Civil vigente en el Estado de Morelos.

Tomando en consideracion lo que dispone el
articulo 1243 del Cdédigo Civil vigente para el Estado de
Morelos:

" ..ARTICULO  1243.- INSCRIPCION DE
SENTENCIA QUE DECLARE LA PRESCRIPCION. La
sentencia ejecutoria que declare procedente la
pretension de prescripcion se inscribird en el
Registro Publico de la Propiedad y servird de titulo
de propiedad al poseedor.

Se condena gl ¥¥*¥x&x¥xx o cancelar la inscripcion
que aparece a nombre de #¥¥#xkExk de| inmueble
descrito en lineas anteriores el cual fiene una superficie
de *#*xddxkd* metros cuadrados (**#**#**¥*). con |as
siguientes medidas y colindancias: NORTE *******¥** con
con lote No, **#xxkxx gl ORIENTE en ********* con calle
tramos con **xkkxkxk v gl |ote xRk cuyos datos
registrales son: folio real **¥**¥**¥* nimero de control
ldxRkIEX  Que se encuentra a nombre de FExxEkEERR. o
inscribirla a su vez a nombre de #**¥*xk&xk. el terreno
con una superficie de *****x:¥* metros cuadrados

(FH*xExEEX) cON las medidas y colindancias antes citadas.

En tal virtud, una vez que cause ejecutoria la

presente sentencia, expidase copias certificadas de esta
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resolucion a la parte actora previo el pago de los
derechos correspondientes, para que le sirva de Titulo de
Propiedad vy se inscriba en el *******x** an términos del
articulo 1243 del Codigo Civil vigente en el Estado de

Morelos.

VI.- Ahora bien, por cuanto a la prestacion
marcada con el inciso b) , respecto de gastos y costas;
con fundamento en lo previsto por el articulo 1647 del
Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, no

ha lugar a condenar a la parte demandada  *##*skkxsk

también conocido como
de gastos y costas, en virtud de que no se advierte que
las partes se condujeron con temeridad o mala fe; por lo
tanto, cada una de las partes deberd de sufragar las
erogaciones realizadas durante la framitacion de la

presente instancia.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento
en lo previsto por los articulos 96, 100, 105 y 106 del
Codigo Procesal Civil del Estado de Morelos, es de

resolverse y asi se:

RESUELVE:

PRIMERO .- Este Juzgado es competente para
conocer y resolver el presente asunto, en términos de o
expuesto en el considerando primero de ésta resolucion,
y la via elegida es la correcta de conformidad con lo

expuesto en el considerando | de la presente resolucion.

7 ARTICULO 164.- Ausencia de condena en costas. En las sentencias
declarativas o constitutivas, si ninguna de las partes hubiera
procedido con temeridad o mala fe, no habrd condena en costas
ni gastos, y cada una reportard las que hubiere erogado.
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SEGUNDO.- La actorg *#x*xdxk o qcreditd la
accidon que hicieron valer en confra de #xddxsddes
también conocido como **#x#xkrkk \/ g| *kkkkrkrds o or
las razones expuestas en el considerando segundo de la

presentfe resolucion, consecuentemente:

TERCERO.- Se declara que *¥*x*dd*x  se ha
convertido en propietaria por prescripcidon positiva,
respecto del bien inmueble *****#*x% taqmbijén conocido
como *kxdkxikxd - pfambién conocido como FxEEEkkk
también conocido como ****#*kxkx tambjén conocido
como ***EExdd. con una superficie de ****¥*¥**** metros
cuadrados (*******¥*¥) v con las siguientes medidas vy
colindancias: siguientes medidas y colindancias: NORTE
en ek con lote No. e gl ORIENTE  en

consecuencia;

CUARTO.- Se condena q| ***x*&#xxk o cancelar la
inscripcion que aparece a nombre de *¥*xdxdxk. qg|
inmueble identfificado como  ###sxkxdkxk - fgmbién
conocido como **#*#sxixk  también conocido como
*rkxkrkrtt  también conocido como ***FERkrEx tgmbién
conocido como ****¥¥xkkx. con una superficie de
hkxkkrxkt  metros cuadrados (FxxEExEEx¥). con  las
siguientes medidas y colindancias: NORTE *******#x* con
con lote No. *#x#xkxeet gl ORIENTE en ***#xxxx con
tramos con ek v g |ofg ***kxkxkxk. cuyos datos
registrales son: folio real ***¥****¥x njmero de conftrol
rekkddEEEX QuUe se encuentra a nombre de *¥xxikddEx. o

inscribila a su vez a nombre de *¥**¥xxx**. con |as
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medidas y colindancias antes citadas; esto una vez que

cause ejecutoria esta sentencia.

QUINTO .- Una vez que cause ejecutoria la presente
sentencia, expidase copias certificadas de la misma a la
parte actora previo el pago de los derechos
correspondientes, para que le sirva de fitulo de
propiedad, y la inscriba en el Registro PUblico de la

Propiedad y Comercio del Estado.

SEXTO.- No ha lugar a condenar a la parte
demandada #**#sxxddr tgmbién conocido como
Thdakdrkd® y g weEwREREE gl pago de gastos y costas,
debiendo cada una de sufragar las erogaciones
realizadas durante la framitacidon de la presente
instancia; atendiendo a los razonamientos vertidos en el
cuerpo de la presente resolucion.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE y CUMPLASE. Asi lo
resolvio y firma la Licenciada ANA LETICIA ESTRADA
PEREZ, Juez Segundo Familiar de Primera Instancia del
Cuarto Distrito Judicial del Estado de Morelos, por ante la
Secretaria  de  Acuerdos, Licenciaoda  VERENICE
CONTRERAS OSORIO quien da fe.

LGA/VCO*



