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Cuernavaca, Morelos, a veinticuatro de mayo de dos

mil veintiuno.

VISTOS, para resolver en SENTENCIA DEFINITIVA, los
autos del expediente 368/2019, relativo al Juicio ESPECIAL
HIPOTECARIO, promovido por |os Licenciados ***#xx&&xk y /o
hExdRxIIE y/o FEEXIEXXEE  on su cardcter de Apoderados
Legales de BBVA BANCOMER S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, en contra
de #x*#x#xx¥x en su cardcter de acreditado, radicado en la

Primera Secretaria de este Juzgado; vy,
RESULTANDOS:

1.- Por escrito presentado ante la oficialia de partes
comun de los Juzgados de Primera Instancia del Primer
Distrito Judicial en el Estado de Morelos, el veintidos de agosto
de dos mil diecinueve, al que correspondid el nUmero de folio
1185, y nUmero de cuenta 451, los Licenciados *¥*¥**&xdx y /o
khxkkrdkrrdk y/o FxdxrEx*EX  on su cardcter de Apoderados
Legales de BBVA BANCOMER S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER,
demandaron en la via Especial Hipotecaria en contra de
Hhxkkxdxrt  en su cardcter de acreditado, las siguientes

pretensiones:

“a).- La declaracién del vencimiento anticipado del
Contrato de Apertura de Crédito Simple con Interés y
Garantia Hipotecaria, celebrado entre BBVA
BANCOMER S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER en su cardcter
de ACREDITANTE y por la ofra parte el C. **#x¥¥xkxk an
su cardcter de ACREDITADO y GARANTE HIPOTECARIO,
el cual se hizo constar en el Instrumento PUblico
NUmero ****xx*x¥x  de fecha 28 de marzo de 2018,
pasado ante la fe del Notario Publico NUmero 02, de
la ciudad de Cuernavaca, Morelos, LIC. HUGO
SALGADO CASTANEDA, en virtud del incumplimiento
en el pago de sus amortizaciones mensuales, a partir
del dia 30 de Abril de 2019, con base a la facultad
concedida a nuestra representada conforme a lo



estipulado en Ila Cldusula Décima Segunda del
Conftrato de Apertura de Crédito Simple con Interés y
Garantia Hipotecaria base de la accion y como
consecuencia de ello tambien se reclaman las
prestaciones siguientes.

b).- El pago de la cantidad de $3,569,572.30 (TRES
MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS SETENTA Y DOS PESOS 30/100 M.N.), por
concepto de Saldo Insoluto del Crédito, generados y
calculados al dia 31 de Julio de 2019; la cual fue
aperturada por nuestra representada en su cardcter
de parte acreditante y dispuesta por la parte
acreditada, ahora demandada conforme a lo
establecido en la Cldusula Segunda del contrato base
de la accion.

c).- El pago de amortizaciones a saldo insoluto
vencidas y no pagadas, que se han generado y
calculado al dia 31 de Julio de 2019; en los términos y
condiciones pactados en el contrato bdsico de la
accion, Cldusula Séptima, mds los que se sigan
generando hasta el pago total del adeudo, mismas
que serdn liquidadas en ejecucion de sentencia.

d).- El pago de la cantidad de $125,863.34 (CIENTO
VEINTICINCO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y TRES PESOS
34/100 M.N.), por concepto de intereses ordinarios
vencidos devengados sobre saldos insolutos
mensuales y no pagados al dia 31 de Julio de 2019, los
cuales estdn calculados conforme a la tasa de interés
pactada y en los términos de la cldusula Quinta del
Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantia
Hipotecaria que a detalle se especifican en los hechos
de la demanda; intereses ordinarios que se han
generado en los términos y condiciones pactados en
el contrato bdsico de la accidn y conforme a la
cantfidad ejercida y dispuesta por la parte acreditada;
mas los que se sigan generando hasta el pago total del
adeudo.

e).- El pago de los intereses moratorios generados a
partir de la fecha en que incurri6 en mora el
demandado, es decir, el dia 01 de mayo de 2019, mds
los que se sigan generando hasta el pago fotal del
crédito, mismos que serdn calculados al tipo legal en
ejecucion de sentencia, previa su liquidacion que al
efecto se formule.

f).- Para el caso de que la parte demandada, una vez
que haya sido condenada a todos y cada una de las
prestaciones que le fueron reclamadas y no dé
cumplimiento voluntario dentro del plazo que le sea
concedido para tal efecto; por lo cual solicitamos y le
demandamos que dentro del procedimiento de
gjecucion forzosa, se haga trance y remate de la
garantia hipotecaria constituida a favor de nuestra
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representada y que corresponde al ubicado en
FokkkdokkkRRr

g).- El pago de los gastos y costas que se originen con
motivo del presente procedimiento”.

Manifestd como hechos los que se desprenden del
libelo inicial de demanda los que aqui se dan por
infegramente reproducidos como si a la letra se insertasen en
obvio de innecesarias repeticiones e invoco los preceptos

legales que considerd aplicables al caso concreto.

2.- Por auto de veintiséis de agosto de dos mil
diecinueve, se admitié la demanda en la via y forma
correspondiente, por 1o que se ordend expedir por
cuadruplicado las cédulas hipotecarias y su registro, se
ordend hacer enfrega de un tanto alas partes; ordendndose
emplazar al demandado **#**#xd%x  on sy cardcter de
acreditado, para que dentro del plazo de CINCO DiAS
contestara la demanda entablada en su contra; asimismo se
ordené que en el acto de la diligencia manifestara si
aceptaba o no la responsabilidad de depositario del
inmueble con todos sus frutos y objetos que conforme ala ley
debieran considerarse como inmovilizados y que forman
parte de la misma finca y en caso de no aceptar dicho
cargo, la parte actora designaria depositario judicial; por
otra parte se ordend requerir a la parte demandada para
que senalara domicilio denfro de la jurisdiccion de éste
Juzgado para oir y recibir notificaciones, apercibida que en
caso de no hacerlo las subsecuentes notificaciones aun las
de cardcter personal se le harian y surtirian efectos mediante
la publicaciéon en el Boletin Judicial que edita el Honorable
Tribunal Superior de Justicia en el Estado de Morelos; se tuvo
a la parte actora designando de su parte como perito al
Ingeniero ***¥*¥¥x¥* de |g misma manera se ordend requerir
a la parte demandada para que dentro del término de fres

dias, designara perito de su parte, para el efecto de tener en



cuenta el valor comercial del inmueble materia del presente
juicio, y este Juzgado, designd como perito al Licenciado
*hrkdxkExEk  asimismo, se ordend girar oficio al Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, @

efecto de que se inscribiera la cédula hipotecaria.

3.- En comparecencia de fecha nueve de septiembre
de dos mil diecinueve, el Licenciado *¥#*¥¥*x¥%  qceptd vy

protestd el cargo conferido.

4.- Por razén actuarial de fecha veinte de septiembre
de dos mil diecinueve, el fedatario adscrito hizo constar la
imposibilidad de emplazar al demandado en el domicilio
senalado por la parte actora, sito en, **xxx gl ser
informado que el domicilio se encuentra deshabitado; en
auto de fecha veinticinco de septiembre de dos mil
diecinueve, se tuvo a la parte actora designando nuevo
domicilio para que sea emplazado el demandado, el
ubicado en *xxxxxkx v se ordend girar el exhorto
correspondiente al Juez Civil del Noveno Distrito Judicial para
su cumplimiento; en auto de fecha veinticuatro de octubre
de dos mil diecinueve, se tuvo por recibido el exhorto
408/2019, sin diligenciar, en el que se confiene la razon
actuarial de fecha dieciséis de octubre de dos mil
diecinueve, en la que la fedataria adscrita al Juzgado
Primero Civil de Primera Instancia del Noveno Distrito Judicial
en el Estado, hizo constar la imposibilidad de emplazar al
demandado, por la razén de que, el demandado no vive en
el domicilio y que no lo conocen; por auto de fecha treinta y
uno de octubre de dos mil diecinueve, se ordend girar oficios
al Instituto Nacional Electoral (INE), Instituto Mexicano del
Seguro Social (IMSS), Teléfonos de México (TELMEX) vy
Comisién Federal de Electricidad (CFE), para el efecto de
que informaran a este juzgado en el plazo de cinco dias, si

dentro de sus archivos existia registrado algun domicilio de
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Frekekioriek, apercibidos con veinte dias de unidad de medida

y actualizacién para el caso de no hacerlo.

5.- En auto de fecha veintiuno de noviembre de dos mil
diecinueve, se tuvo a la Licenciadqg *#*#<#xxxk = Anoderada
Legal del Instituto Mexicano del Seguro Social, por
presentada con el oficio niUmero 189001410100/2243COV-R,
de fecha 20 de noviembre de 2019, mediante el cual informo
que, esa delegaciéon no cuenta con informacion alguna; en
auto de fecha veintiuno de noviembre de dos mil diecinueve,
se tuvo a la Maestra Brenda Castrejon Herndndez, Vocal del
Reqgistro  Federal de  Electores, con el  oficio
INE/JLE/MOR/VRFE/3131/2019M, de fecha 19 de noviembre
de 2019, a través del cual proporciond el siguiente domicilio:
ek y se ordend poner ala vista de la parte actora para
los efectos procedentes; por auto de fecha veintiuno de
noviembre de dos mil diecinueve, se tuvo al Licenciado Juan
Manuel Revueltas Belirdn, Representante Legal de CFE
Suministrador de Servicios Bdsicos, mediante oficio DOM-
SSB/CS-2214/2019, de fecha 15 de noviembre de 2019, @
través del cual proporciond el siguiente domicilio; ***#x#xxsx, v,
se ordend poner ala vista de la parte actora para los efectos
procedentes; por auto de fecha veintiséis de noviembre de
dos mil diecinueve, se tuvo al Licenciado Carlos Alberto
Albillo Nacar, Apoderado Legal de Teléfonos de México
S.A.B. DE C.V., por presentado con el oficio nUmero 2863, de
fecha 22 de noviembre de 2019, mediante el cual informd

que, no se localizé ningun registro.

6.- Mediante auto de fecha siete de enero de dos mil
veinte, se ordend emplazar al demandado #*¥*xdxsdx = aon
términos del auto de radicacién de fecha veintiséis de agosto
de dos mil diecinueve, mediante la publicacion de edictos
por tres veces de tres en tres dias en el periddico la Unién de

Morelos y en el Boletin Judicial que se dicta en el Honorable



Tribunal Superior de Justicia del Estado de Morelos, y se
ordend hacer de su conocimiento que contaba con una
plazo de treinta dias para imponerse de los autos y senalar
domicilio para oir y recibir nofificaciones dentro de la
jurisdiccion de este juzgado, apercibido que de no hacerlo,
las subsecuentes noftificaciones, le surtirian efectos a fravés

del Boletin Judicial.

7.- En auto de fecha dieciséis de octubre de dos mil
veinte, se tuvieron por exhibidas las publicaciones de los
edictos, mediante el Boletin judicial nUmero 7601, 7604 y 7607,
de fecha wuno, seis y nueve de octubre de 2020,
respectivamente, y en el Periddico La Unidn de Morelos, de
fecha wuno, seis y nueve de octubre de 2020,
respectivamente, mismos que se ordend agregar a los
presentes autos para que surtieran los efectos legales a que

hubiere lugar.

8.- Mediante auto de fecha treinta de noviembre de dos
mil veinte, previa certificacion secretarial, se declard
precluido el derecho del demandado *#***#xx&* - Hara dar
contestacion a la demanda instaurada en su confra, se
ordend que las subsecuentes nofificaciones aun las de
cardcter personal se le hicieran por medio del Boletin Judicial
que se edita en el Honorable Tribunal Superior de Justicia en
el Estado de Morelos, se senald fecha para la audiencia de
conciliacion y depuracion, y se ordend publicar el auto por

ofras dos veces mds dada la contumacia del demandado.

9.- En fecha uno de marzo de dos mil veintiuno, tuvo
verificativo la audiencia de conciliacion y depuracion, en la
que, ante la Titular de los Autos, el Secretario de Acuerdos,
hizo constar la comparecencia de ***#x#*x¥* "an sy cardcter
de Apoderada Legal de BBVA BANCOMER S.A. INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER,
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asimismo, hizo constar la incomparecencia de la parte
demandada, y, al no haber sido posible exhortar a las parte
a un arreglo conciliatorio, se procedid a la depuraciéon del
procedimiento, y se abrid el juicio a prueba por el plazo
comun de CINCO DIAS.

10.- Mediante auto de fecha cuatro de marzo de dos
mil veintiuno, se tuvo al Licenciado *¥**#x#x** an sy cardcter
de Apoderado Legal de BBVA BANCOMER S.A. INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER,
por ofrecidas las pruebas de su parte, de las que se admitiod
la prueba CONFESIONAL a cargo del demandado **#sssdsksk,
se senald fecha para su desahogo, se admitid la
DOCUMENTAL PUBLICA y PRIVADA, marcada con los incisos B)
y C), la INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES y la PRESUNCIONAL
EN SU DOBLE ASPECTO LEGAL Y HUMANA,

11.- En fecha diecinueve de mayo de dos mil veintiuno,
tuvo verificativo el desahogo de la prueba confesional a
cargo del demandado, en la que, comparecio **#x&xdxi* an
su caracter de Apoderada Legal de BBVA BANCOMER S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER, no asi el demandado, quien anfe su
incomparecencia injustificada a su desahogo, se le declard
confeso de las posiciones que fueron calificadas de legales,
enseguida, se declard cerrado el periodo probatorio, se pasd
a la etapa de alegatos, los que fueron formulados en el acto
de la diligencia por la parte actora, asimismo, se declard por
precluido el derecho de la parte demandada para
formularlos, y por asi permitirlo el estado procesal de los
presentes autos, se citd a las partes para oir sentencia

definitiva, la cual ahora se dicta al tenor de |os siguientes;

CONSIDERANDOS:



l.- Este Juzgado es competente para conocer y resolver
el presente asunto, en virtud de que el bien inmueble materia
de la lifis, se encuentra ubicado en *#*x&&x&Ex a5 decir, dentro
de la jurisdiccion que corresponde a este Organo
Jurisdiccional; por tanto, es inconcuso que esta autoridad
resulta competente para conocer y fallar el presente asunto.
Asi también, la via elegida es la correcta, toda vez, que
tratdndose de juicios sobre el pago del crédito que la
hipoteca garantice, éstos se ventilardn en la via especial
hipotecaria, tal y como lo establece el articulo 623 del
Codigo Procesal Civil vigente en el Estado, en concordancia
con el articulo 68 de la Ley Orgdnica del Poder Judicial del

Estado de Morelos.

ll.- A continuacién, se procede a examinar la
legitimacion de la parte actora, por ser ésta una obligacion
de la Juez, que debe ser estudiada de oficio en sentencia
definitiva, aun sin que la contfraparte la haya objetado por
via de excepcion. Al efecto, el articulo 191 de la Ley Adjetiva
Civil vigente en el Estado, establece que: “..Habrd
legitimacion de parte cuando la pretension se ejercita por la
persona a quien la Ley concede facultad para ello y frente a

la persona contra quien deba ser ejercitada...”.

En ese tenor, debe decirse que la personalidad juridica de
LICENCIQQOs #*#ssketas v /o  shrtrsrsss /o shebrbrsss  on
cardacter de Apoderados Legales de BBVA BANCOMER S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER, quedd debidamente acreditada con la copia
certificada del instrumento publico nUmero Fxd&xdeidx

pasada ante la fe del Notario 137 de la Ciudad de México,

de fecha uno de febrero de dos mil diecisiete, que contiene
el Poder General para Pleitos y Cobranzas, que otorgd BBVA
BANCOMER S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA BANCOMER, a fravés de su Representante
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Legal, en favor de |0s LICENCIADQS *#*##xdkidk y /g  edskkmdoksk
y/o *E®kxkdrdkx. qsimismo con la  escritura pUblica nomero

#erxkdkikxk  con ubicacion actual en *#*xxdkkxx Volumen

12,006, Pagina 2, de fecha veintiocho de marzo de dos mi

dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Hugo Salgado

Castaneda, Titular de la Notaria NUmero Dos y Notario del
Patrimonio Inmueble Federal de la Primera Demarcacion
Notarial del Estado de Morelos, que contiene enfre ofros
actos juridicos el Contrato de Apertura de Crédito Simple con
Interés y Garantia Hipotecaria, que celebraron por una parte
como aqcreditante  “BBVA  BANCOMER”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA BANCOMER, y por |a ofra parte ##*dkukdx

en su cardcter de acreditado.

Documentales puUblicas con las que se acredita la
legitimacion de la parte actora dado que de tales
documentales, se desprende la personeria con que cuentan
los Apoderados Legales que comparecen en  su
representacion, y el derecho e interés juridico para poner en
movimiento a este Organo Jurisdiccional de la actora; siendo
dable concederles valor probatorio en términos de lo previsto
por los articulos 437 Fraccion Il 'y 490 de la Ley Adjetiva Civil
vigente en el Estado, por tratarse de documentos expedidos
por funcionarios puUblicos en ejercicio de sus funciones y con
las formalidades prescritas por la ley, aunado a que las

mismas no fueron objetadas ni redarguidas de falsas.

De igual modo, se acredita la legitimacion pasiva de la
parte demandadaq **¥*xdxsEx - on sy cardcter de deudor
principal, del cual se colige que ciertamente dicho
demandado obtuvo un crédito hipotecario, garantizando
dicho adeudo con la garantia hipotecaria del bien inmueble

de su propiedad; acreditdndose asi la legitimacion activa y



pasiva de ambas partes; sin que esto signifique la

procedencia de la accion.

lll.- No habiendo cuestiones previas que resolver, se
procede al andlisis de la accion planteada por la parte
actora, teniendo en cuenta como pretensiones las descritas

en el resultando | de la presente resolucion.

IV.- El marco juridico que debe regir respecto a la
cuestion planteada, es el siguiente: El articulo 623 de la Ley
Adjetiva Civil invocada, establece que “...se framitardn en la
via especial hipotecaria todo juicio que tenga por objeto la
constitucion, ampliacion o division y registro de una hipoteca,
asi como su cancelacion o bien el pago o prelacion del

crédito que la hipoteca garantice...”.

Por su parte el articulo 624 del mismo ordenamiento
legal, estipula que: “...para que proceda el juicio hipotecario
deberdn reunirse los siguientes requisitos: I).- Que el crédito
conste en escritura publica o privada, segun su cuantia; ll).-
Que sea de plazo cumplido, o que deba anticiparse
conforme al contfrato de hipoteca o a la ley; vy, lll).- Que la
escritura publica en que conste sea primer testimonio y esté
debidamente inscrita en el Registro Publico de Ila

Propiedad..”.

V.- Ahora bien, a efecto de acreditar el ejercicio de la
accion la parte actora, se advierte que exhibid como
prueba de su parte copia certificada de la escritura publica

numero *****xxxxx Volumen ********#* PpJqging *****++++* de

fecha veintiocho de marzo de dos mi dieciocho, pasada

ante la fe del Licenciado Hugo Salgado Castaneda, Titular
de la Notaria NUmero Dos y Notario del Patrimonio Inmueble
Federal de la Primera Demarcacién Notarial del Estado de

Morelos, que contiene enfre otros actos juridicos el Contrato
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de Apertura de Crédito Simple con Infterés y Garantia
Hipotecaria, que celebraron por una parfe como
acreditante “BBVA BANCOMER”, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER, y por la ofra parte *¥*x¥*x&x%k an sy cardcter de

acreditado.

Documental publica de la cual se desprende que la
parte actora otorgd un crédito a favor de la demandada en
su cardcter de acreditada, por el importe de $3,625,200.00
(TRES MILLONES SEISCIENTOS VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS
PESOS 00/100 M.N.), en los términos estipulados en la cldusula
segunda del citado contrato de apertura de crédito base de
la accion, garantizando el deudor el pago del crédito
otorgado, con la hipoteca a favor de la actora, consistente
en el bien inmueble materia del presente juicio; misma que al
no haber sido impugnada, ni objetada en su contenido y
forma, en razdn de que la parte demandadaq **#xssxdsx - aon
su cardcter de deudor principal, no comparecid a juicio, no
obstante de haber sido legalmente notificado y emplazado
a juicio; por lo tanto, se le concede pleno valor probatorio,
en términos de lo dispuesto por los arficulos 444 y 490 del
Caodigo Procesal Civil vigente en el Estado. En ese sentido, se
tiene por acreditado el primer elemento que contempla en

numeral 624 fraccion | de la Ley Adjetiva Civil en el Estado.

Robustece a lo anterior, la prueba CONFESIONAL a
cargo del demandado **#**&*xk¥  desahogada en diligencia
de diecinueve de mayo de dos mil veintiuno, en la que, ante
la incomparecencia del demandado, se le declard confeso
de las posiciones que fueron calificadas de legales, y asi, se
tiene que, confesd fictamente en su perjuicio que: “Celebrd
con su articulante contrato de apertura de crédito simple
con interés y garantia hipotecaria el dia 28 de marzo de 2018

ante la fe del Notario Publico NUmero Dos, de la Ciudad de



Cuernavaca, Morelos; que la escritura que contiene el
contrato de apertura de credito simple con interés y garantia
hipotecaria, se inscribio en el Instituto de Servicios registrales
y Catastrales del Estado de Morelos; que a través del referido
contrato su articulante le cedio un crédito hasta por la
canfidad de $3,625,200.00 (TRES MILLONES SEISCIENTOS
VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS PESOS 00/100 M.N.), que el
monto del crédito, fue pactado en la Cldausula Segunda del
confrato celebrado; que en el contrato se obligd a pagar
intereses ordinarios sobre saldos insolutos mensuales a razon
de una tasa fija anual del 10.60% (Diez punto sesenta por
ciento); que la obligacion de pagar intereses ordinarios
quedod estipulada en la Cldusula Quinta del contrato; que
incurrid en mora el dia 01 de mayo de 2019; que para
garantizar el cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones que nacen del contrato de apertura de crédito
simple con interés y garantia hipotecaria se otorgd garantia
hipotecaria en primer lugar sobre el inmueble identificado
como *xxExxrxk que en la Cldausula Décima Segunda del
contrato de apertura de crédito simple con interés y garantia
hipotecaria, quedaron establecidas las cldusulas por las
cuales el acreedor podria dar anticipadamente por
terminado el plazo para el pago del adeudo; que una causal
para dar por vencido y terminado el contrato de apertura de
creédito simple con interés y garantia hipotecaria, es la falta
de pago puntual por cualquier cantidad por concepto de
amortizacion a capital, intereses, comision, o cualquier
adeudo conforme al contrato; y, que se abstuvo de pagar el

crédito hipotecario a partir del mes de abril de 2019".

Medio de prueba al que se le otorga valor probatorio
pleno, con fundamento en el articulo 490 del Cdbdigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, en virtud de
que al aceptar la existencia del contrato base de la presente

acciéon, dicha probanza perjudicd a los intereses de la parte
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demandada, y adquiere pleno valor probatorio, para
robustecer que, se obligd al pago del confrato de crédito
hipotecario base de la accidon, asi como al pago de los
accesorios, y el vencimiento del plazo para el pago del
credito, por incurrir en alguna de las hipotesis contenidas en
la Fraccion Décima Segunda del contrato de crédito

hipotecario.

Por otra parte, siendo el crédito otorgado a la parte
demandada - **#*xkExdd de aquellos que conforme al
contrato de hipoteca, de acuerdo a lo estipulado en la
cldusula Décima Segunda del Contrato de Apertura de
Crédito Simple, se convino que la parte actora podria dar por
vencido anticipadamente el plazo para el pago de lo
adeudado, y exigir el pago de la suerte principal, los intereses
devengados o insolutos y las demds cantidades que deban
pagdrsele en los términos del contrato; por lo que, tomando
en consideracion que, el demandado en su calidad de
acreditado, omitié dar cumplimiento a lo pactado en la
cldusula antes citada derivada del contrato génesis, ya que
de la certificacion de adeudos de fecha 31 de julio de 2019,
signado por la L.C. MONICA GOMEZ MORALES, Contadora
Facultada por la Institucion BBVA BANCOMER, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER, se advierte que la parte demandada dejé de
cubrir los pagos a los que estaba obligada, y del contfrato
celebrado entre la actora y la demandada, se desprende
que ¥*¥ExExEEx on sy cardcter de deudor principal, se obligd
a pagar a BBVA BANCOMER S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, las
amortizaciones omisas, mds intereses ordinarios y moratorios,
y el saldo del capital, asciende a la fecha de la emisidon del
certificado de adeudos, es decir, al dia 31 de julio de 2019, la
canfidad de $3,569,572.30 (TRES MILLONES QUINIENTOS



SESENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS SETENTA Y DOS PESOS
30/100 M.N.), por concepto de capital.

Asimismo, y toda vez que dicho monto pecuniario no
fue objetado por la parte contraria, al no haber dado
confestaciéon a la demanda entablada en su confra, asi
como el certificado de adeudo; documental la cual se
valora con lo dispuesto en los articulos 436 y 490 del Codigo
procesal Civil vigente en Morelos, concediéndole valor
probatorio la cual no fue objetada, por consiguiente, surte
sus efectos como si hubiese sido reconocida expresamente,
otorgdndole eficacia probatoria para acreditar en primer
término el incumplimiento de la parte demandada y el saldo
resultante a cargo de ésta, conforme a lo dispuesto por los
articulos 444 y 490 del Cddigo Procesal Civil vigente en el
Estado. Actualizindose con ello el segundo de los requisitos
que establece el articulo 624 fraccion Il del Cédigo Procesal
Civil vigente en Morelos, que reza: “ll. Que sea de plazo
cumplido, o que deba anticiparse conforme al contrato de

hipotecao alaley;y,”

En relacion al tercer elemento del ordinal antes citado,
debe decirse que éste quedd debidamente acreditado, en
razon de que el Confrato de Apertura de Crédito Simple con
Garantia Hipotecaria, base de la presente accién, consta en

la Escritura PUblica nUmero *¥¥**xxxxx \Jglymen *******xs

Vé .

Paging *****#xx4* de fecha veintiocho de marzo de dos mi

dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Hugo Salgado

Castaneda, Titular de la Notaria NUmero Dos y Notario del
Patrimonio Inmueble Federal de la Primera Demarcacion
Notarial del Estado de Morelos, que contiene enfre otros
actos juridicos el Contrato de Apertura de Crédito Simple con
Interés y Garantia Hipotecaria, que celebraron por una parte
como acreditante  “BBVA  BANCOMER”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
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FINANCIERO BBVA BANCOMER, y por [a otra parte *x#xsiskst,

en su cardcter de acreditado.

En la especie se actualizan los supuestos legales
contenidos en el articulo 624 del Codigo Procesal Civil

vigente en el Estado.

Por consiguiente, habiéndose cumplido con las
exigencias requeridas por el precepto legal invocado, es
decir, al encontrarse en autos del sumario exhibida la
Escritura PUblica donde consta el crédito otorgado a la parte
demandada, siendo éste de los que se puede anticipar su
vencimiento de conformidad con cldusula previomente
pactada dentro del contrato de hipoteca exhibido como
documento base de la accion.

Resulta procedente el ejercicio de la accion real
hipotecaria ejercitada por BBVA BANCOMER S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER, por conducto de sus Apoderados Legales, en

contfra de ¥##*xxxik  an sy cardcter de acreditado.

VI.- Por tanto, en términos de la cldusula Décima
Segunda del Contrato de Apertura de Crédito con Interés y
Garantia Hipotecaria de fecha veintiocho de marzo de dos
mil dieciocho, se declara el vencimiento anticipado del
crédito hipotecario otorgado a la parte demandada
krkxdxdxdx en su cardcter de acreditado, el cual consta en el
Contrato de Apertura de Crédito con Interés y Garantia
Hipotecaria de fecha veintiocho de marzo de dos mil
dieciocho, exhibido como documento base de la accion,
esto en virtud del incumplimiento de pago por parte de la
parte demandada, tal y como se advierte de la certificacién
de adeudos expedida porla L.C. MONICA GOMEZ MORALES,
Contadora Facultada por la Institucion BBVA BANCOMER,
S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO



BBVA BANCOMER, documental que al no hacer sido
objetada por la parte conftraria se tiene por admitida y surtird
sus efectos como si hubiere sido reconocida expresamente,
en términos de lo dispuesto por el arficulo 444 del Cdodigo

Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos.

VII.- Bajo ese contexto, en términos del articulo 624 del
Caodigo Procesal Civil en vigor, es procedente condenar a la
parte demandada ¥**¥**¥¥*x an sy cardcter de acreditado,
a pagar a la parte actora BBVA BANCOMER S.A. INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER,
la cantidad de $3,569,572.30 (TRES MILLONES QUINIENTOS
SESENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS SETENTA Y DOS PESOS
30/100 M.N.), por concepto de capital; monto que, se
observa de la certificacion de adeudos de fecha 31 de julio
de 2019, signado por la L.C. MONICA GOMEZ MORALES,
Contadora Facultada por la Institucion BBVA BANCOMER,
S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
BBVA BANCOMER; documental que, al no hacer sido
objetada porla parte contraria, se tiene por admitida y surtird
sus efectos como si hubiere sido reconocida expresamente,
en términos de lo dispuesto por el arficulo 444 del Codigo

Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos.

VIIl.- Respecto a las amortizaciones reclamadas, en
términos de lo convenido en la clausula Séptima del basal;
se condena al demandado *¥#*xdExx gl pago de las
amortizaciones reclamadas, previa liquidacion que al efecto
se formule en ejecucion de sentencia, los que deberdn
computarse a partir de que se generaron, es decir, a partir
del veintiocho de marzo de dos mil dieciocho (fecha en que
se firmo la Escritura base de la accion), hasta la declaracién
del vencimiento anticipado; sin que haya lugar a condenarlo
al pago de las amortizaciones que se sigan generando, toda

vez que éstas una vez declarado el vencimiento anticipado
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para el plazo de pago del crédito otorgado ala demandada

ya no se seguirdn devengando.

IX.- Tocante al pago de los intereses ordinarios
reclamados, se CONDENA al demandado *#**##x#¥* "' pagar
a la parte actora BBVA BANCOMER S.A. INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, Ia
cantfidad de $125,863.34 (CIENTO VEINTICINCO MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y TRES PESOS 34/100 M.N.), por
concepto de intereses ordinarios; generados al dia 31 de julio
de 2019, monto que se observa de la certificacidon de
adeudos de fecha 31 de diciembre de 2019, signado por la
L.C. MONICA GOMEZ MORALES, Contadora Facultada por la
Institucién BBVA BANCOMER, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER; mds los que
se sigan generando hasta el pago total del adeudo,
debiéndose cuantificarse previa liquidacidn que en

ejecuciéon de sentencia se realice.

X.- Por otfra parte, la falta de pacto expreso sobre el
monto de los intereses moratorios en el contrato de crédito
hipotecario base de la accidon, para el caso de incurrir en
mora en el cumplimiento de las obligaciones que contragjo el
demandado en dicho contrato, no hace procedente
absolverlo de ese concepto. Ello, porque la obligacion de
pagar intereses cuando las partes no especifican el monto,
resulta de lo expresamente senalado en la ley, la cual prevé
que se estard al tipo legal, conforme al articulo 1518 en
relacion con el articulo 1871 del Cdédigo Civil vigente en el
Estado de Morelos, que es el nueve por ciento anual; en
consecuencia, se condena al demandado ##xdxkExkx - q)
pago de los intereses moratorios al tipo legal, a razén del 9%
(nueve por ciento) anual, los que se calculardn a partir de
que el demandado incurrié en mora, es decir, a partir del dia

uno de mayo de dos mil diecinueve, mds los que se sigan




generando hasta el pago total del crédito, previa liquidacion

que al efecto se formule en ejecucion de sentencia, en la
intfeligencia de que los mismos deberdn cuantificarse en la
forma y términos senalados en lineas que anteceden, es

decir, arazon del 9% (nueve por ciento) anual.

Xl.- Se concede al demandado un plazo de CINCO
DiAS, contados a partir de que la presente resolucion cause
ejecutoria, para que dé cumplimiento voluntario a la
presente resolucion, y en caso de no hacerlo, se procederd
al remate del bien inmueble hipotecado y con su producto
se pagard a la parte actora, esto Ultimo de acuerdo al
articulo 633 del Cédigo Procesal Civil vigente en el Estado de

Morelos.

XIl.- Respecto al pago de gastos y costas reclamados
por la parte actora, en términos del articulo 158 del Codigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, se condena
al demandado *#*x##xkk* gl pago de gastos y costas
generados en el presente juicio, ello por tratarse de
sentencia condenatoria, previa liquidacion que al efecto

se realice en ejecucion de sentencia.

Por lo expuesto y fundado en los articulos 101, 104,
105, 106, 386, 444, 491, 504 y 506, del Codigo Procesal Civil en
vigor en el Estado de Morelos; es de resolverse y se:
RESUELVE:

PRIMERO .- Este Juzgado es competente para conocer
y resolver el presente juicio, asi como la via elegida es la

procedente.

SEGUNDO.- La parte actora BBVA BANCOMER S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER, por conducto de sus Apoderados Legales,
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acreditaron el ejercicio de su accion y la parte demandada
HExdkxrd* en su cardcter de acreditado, no compareciod a

juicio, siguiéndose el mismo en su rebeldia; en consecuencia;

TERCERO.- Se declara el vencimiento anticipado del
crédito hipotecario otorgado a la parte demandada
krkxdxdkxdx, en su caracter de acreditado, mediante el
Contrato de Apertura de Crédito Simple con Interés vy
Garantia Hipotecaria, de fecha veintiocho de marzo de dos
mil dieciocho, en términos de la cldusula Décima Segunda

de dicho conftrato.

CUARTO.- Se condena al demandado #x#*#sxkxk “an sy
cardcter de acreditado, a pagar a la parte actora BBVA
BANCOMER S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA BANCOMER, |a cantfidad de $3,569,572.30
(TRES MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS SETENTA Y DOS PESOS 30/100 M.N.), por concepto

de capital.

QUINTO.- Se condena al demandado ##x#k*xdsx = q|
pago de las amortizaciones reclamadas, previa liquidacion
que al efecto se formule en ejecucion de sentencia, los que
deberdn computarse a partir de que se generaron, es decir,
a partir del veintiocho de marzo de dos mil dieciocho (fecha
en que se firmoé la Escritura base de la accioén), hasta la
declaracién del vencimiento anticipado; sin que haya lugar
a condenarlo al pago de las amortizaciones que se sigan
generando, toda vez que éstas una vez declarado el
vencimiento anticipado para el plazo de pago del crédito

otorgado a la demandada ya no se seguirdn devengando.

SEXTO.- Se CONDENA al demandado **#k#xxdsx g
pagar a la parte actora BBVA BANCOMER S.A. INSTITUCION



DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER,
la canfidad de $125,863.34 (CIENTO VEINTICINCO MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y TRES PESOS 34/100 M.N.), por
concepto de intereses ordinarios; generados al dia 31 de julio
de 2019, mads los que se sigan generando hasta el pago fotal
del adeudo, debiéndose cuantificarse previa liquidacion

gue en ejecucion de sentencia se realice.

SEPTIMO.- Se condena al demandado **###4+ | pago
de los intereses moratorios al tipo legal, a razén del 9% (nueve
por ciento) anual, los que se calculardn a partir de que el
demandado incurrid en mora, es decir, a partir del dia uno

de mayo de dos mil diecinueve, mds los que se sigan

generando hasta el pago total del crédito, previa liquidacion

que al efecto se formule en ejecucidn de sentencia, en la
inteligencia de que los mismos deberdn cuantificarse en la
forma y términos senalados en lineas que anteceden, es

decir, arazdon del 9% (nueve por ciento) anual.

OCTAVO.- Se concede al demandado un plazo de
CINCO DIAS, contados a partir de que la presente resolucion
cause ejecutoria, para que dé cumplimiento voluntario a la
presente resolucion, y en caso de no hacerlo, se procederd
al remate del bien inmueble hipotecado y con su producto
se pagard a la parte actora, esto Ultimo de acuerdo al
articulo 633 del Cédigo Procesal Civil vigente en el Estado de

Morelos.

NOVENO.- Se condena al demandado #*xdsxidex = g
pago de gastos y costas generados en el presente juicio, ello
por fratarse de sentencia condenatoria, previa liquidacion

que al efecto se realice en ejecucion de sentencia.

DECIMO.- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE A AMBAS

PARTES, debiéndose observar ademads, lo que establece el
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numeral 534, fraccioén lll, del Cédigo procesal civil, dado que
hubo emplazamiento por edictos y se siguid el juicio en

rebeldia.

Asi lo resolvid en definitiva y firma la Licenciada ELVIRA
GONZALEZ AVILES, Juez Octavo Familiar! de Primera Instancia
del Primer Distrito Judicial en el Estado de Morelos, por ante
su Primer Secretario de Acuerdos Licenciado YAEL PEREZ

SANCHEZ, con quien actiua y da fe.-
EGA*nmdg

La presente foja forma parte de la sentencia definitiva dictada el veinticuatro de mayo de dos mil
veintiuno, dentro del expediente 368/2019, relativo al Juicio ESPECIAL HIPOTECARIO, promovido por los
Licenciados y/o y/o , en su cardcter de Apoderados Legales de BBVA
BANCOMER S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, en contra
de *xxxxxtix en sy cardcter de acreditado, radicado en la Primera Secretaria de este Juzgado.
CONSTE.-

1 Mediante acuerdo 002/2021, emitido en sesidén ordinaria celebrada el tres de marzo de dos mil veintiuno, por los

Magistrados infegrantes del Pleno del Honorable Tribunal Superior de Justficia del Estado, se determina la competencia y
denominacién de los juzgado de Primera Instancia del Primer, Cuarto, Sexto y Noveno Distrito Judicial, por lo que, a partir del
veintinueve de marzo de dos mil veintiuno, ceso la competencia de este érgano jurisdiccional en materia civil y mercantil
(tradicional), por tanto la nueva denominacién es Juzgado Octavo Familiar de Primera Instancia del Primer Distrito Judicial en el
Estado. De igual forma, se ordend continuar con el conocimiento de asuntos previos en estos dos Ultimas materias mencionadas,

hasta su total conclusion.



